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Trivsamma och trygga hem

Husen pa Vallbyvégen 23-27 byggdes fér ungefar 50 ar sedan.
Med tiden har husen blivit valdigt slitha och ar nu i behov av en
stérre renovering. Foér att se till sa att husen haller i minst lika
manga ar till planerar vi for en sa kallad ROT-renovering med nya
badrum, kék och andra forbattringar. Pa sa sétt ser vi till att husen
kan vara trivsamma och trygga hem aven i framtiden.

Renoveringen innebar att vi byter ut alla vatten- och avloppsledningar
(stammar) som har blivit slitna efter drygt 50 ars anvandning. Nar vi
byter stammarna minskar vi risken for lackor och vattenskador framover.

For att komma at stammarna i huset behover vi riva upp vaggar och golv.
Darfor renoverar vi alla badrum och kok sa att de blir nya och frascha.
Samtidigt fraschar vi upp vardagsrum, hall och sovrum och gor forbatt-
ringar i allmanna utrymmen och utemiljon.

Vi stravar efter minsta mojliga paverkan pa miljon, darfor ser vi samti-
digt over energieffektiva 1osningar for exempelvis ventilation och upp-
varmning for att gora de renoverade husen betydligt mer energisnala.

Allt detta planerar vi for att det ska vara trevligt att bo har aven i framtiden.

P& var webb hittar du alltid uppdaterad information
www.strangnasbostadsab.se/renovering
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Byggstart ar

S Sa har gdr det till

planen kan déirfor I den hiar broschyren kan du se vilka atgarder vi planerar
andras att genomfora. Renoveringen omfattar alla viktiga funk-

tioner i fastigheten som vatten- och avloppsledningar,

el, ventilation och uppvarmning. Samtidigt rustar vi upp

lagenheterna, allmanna utrymmen och utemiljon for att

hoja standard, trygghet och trivsel i bostadsomradet.

Preliminar tidplan

Renoveringen beraknar att paborjas under forsta kvartalet
av 2026. Det pagar just nu planeringsarbeten, men vi raknar
med att varje trapphus kommer att ta ungefar 10 veckor.

Turordning Adress

1 Vallbyvigen 23
2 Vallbyvigen 27
3 Vallbyvagen 25

Mer information om tidplanen far du i god tid innan vi
ska paborja renoveringen i omradet.

I den har broschyren gar vi igenom 6vergripande vad som ar
pa gang och hur det kommer ga till. Du kommer fa mer infor-
mation fran oss i olika skeden av din renovering.

Har vi dina kontaktuppgifter?

Infor och under renoveringen kommer vi bland annat skicka
ut information via Mina sidor, e-post och sms.

Under en renovering kan det bli en del storande moment. Det

forekommer till exempel varme- och vattenavstangningar,

bade planerade och akuta som inte gar att planera. Darfor

ar det viktigt att du har uppdaterat dina kontaktuppgifter pa SCANNA QR-KODEN ELLER GA IN PA
Mina sidor. Pa det sattet kan vi snabbt na dig vid behov. MINASIDOR.STRANGNASBOSTADSAB.SE

Kontakta oss

Har du fragor kring renoveringen ar du alltid vilkommen att kontakta oss.

Under projektets gaing kommer ménga personer vara involverade. For enkel och smidig kontakt
kan du alltid mejla till oss pa renovering@strangnasbostadsab.se

Vara ovriga kontaktuppgifter och 6ppettider hittar du pa var webbplats:
www.strangnasbostadsab.se/kontakt



Darfor behover vi renovera ditt hus

Efter 6ver 50 ars anvandning har Hagern stora renoveringsbehov.
For att skapa moderna och hallbara bostader fér dagens och
framtidens hyresgéster renoverar vi husen i ditt bostadsomrade.

Vatten Avlopp El
| | |

Varje dusch, diskning, tvatt och toaspolning har i
manga ar slitit pa husets ledningar.

De slitna ledningarna kan ga sénder.
Det 6kar risken for vattenlackor.
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For att minska risken for lackor och vattenskador
behover vi byta ut alla ledningar. I vaggarna i ditt ﬁ

‘ /
badrum och kok finns vatten- och avloppsledningar. l e %
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Ledningarna for vatten, aviopp och el gar
Vi behéver riva viggarna genom hela huset och kallas fér stammar.
for att komma &t ledningarna.




Detta planerar vi ska inga i renoveringen

Det &r &nnu tidigt i planeringen och just nu underséker vi vilka at-
garder som ska inga i renoveringen. Har kan du l&sa vad vi planerar
att gdra. Innan renoveringen kan det ske &ndringar i atgardslistan.

Lagenhet

Kok

» Nya tappvatten- och spillvattenledningar
e Diskmaskin dar det ar mojligt

* Nya kokssnickerier

* Ny diskbank och koksblandare

e Nya vitvaror

e Ny flaktkapa

* Ny golvbeldggning

e Malning av ytskikt

e Ny belysning

Badrum

e Nya golvbrunnar, tappvatten och spill-
vattenledningar

* Ny golvbeldggning av vatrumsmatta
* Ny vaggbekladnad av kakel

e Ny WC-stol

e Nytt handfat med blandare

e Ny dusch och blandare

* Ny belysning

* Nytt badrumsskép

e Nytt undertak

e Ny radiator

Vardagsrum
e Parkettgolv
e Maélning vaggar och tak

Sovrum

* Ny golvbeldggning
(tillval parkett — enligt koncept)

e Maélning vaggar och tak

Hall
* Ny golvbeldggning
e Maélning vaggar och tak

Ovrigt

e Innerdorrar

e Sakerhetsdorr
e Socklar

e Foder

e Fonsterbankar

* Koncepthandling val av kulor,
mer information kommer.



Exempelbilder over hur koken kan se ut

Bilderna ar exempel och d@ndringar kan komma att ske.

2 rok 3 rok

Huset och allmanna utrymmen

Trapphus Bygg

e Malning vaggar och tak * Nya flaktrum

e Belysning e Fonster och entrédorrar

* Postboxar e Rivning av bortkopplad oljepanna
Markarbeten e Demontering skorsten

e Demontering, av befintliga kulvertar, VA, El Tvittstuga

* Nya kulvertar * Ny tvittstuga alternativt

* Ny dragning VA och El renovering av befintliga tvattstugor
* Ny drénering ¢ Befintliga maskiner dteranvinds
* Markarbeten (6verbyggnader, ny utemiljo, « Fokus p4 tillginglighet och trygghet
aterstillning) .
] Ovrigt
Installationer « Miljohus

e Nya rorstammar, tappvatten och spill
e Ny ventilation mekanisk ventilation, FTX

¢ Solceller

* Nya elinstallationer i hela fastigheten,
elcentraler och jordfelsbrytare till ny
EU-standard



Mojligheter att paverka

Infér och under renoveringen ar vi mana om att ha en bra dialog
med dig som hyresgést. Du far ocksa géra egna val till din lagenhet.
Efter det férsta informationsmétet bjuder vi in till en samradsgrupp.

Samradsgruppen

Infor renoveringen bjuder vi in till en sam-
radsgrupp som bestar av hyresgister samt
representanter fran Strangnis Bostads AB
och Hyresgastforeningen.

Gruppen representerar alla boende och ser
till att hyresgasterna far vara med och pa-
verka allmanna utrymmen och utemiljon, i
samband med renoveringen.

Hyresgastrepresentanterna samlar in syn-
punkter och onskemal frén sina grannar.

Samradsgruppen tréaffas nagra ganger innan

renoveringen borjar. Tillsammans diskuteras
olika losningar och forslag som kan bli en del

av de kommande planerna.

Tekniska losningar och funktioner for fastighe-

ten ligger utanfor hyresgastinflytandet. Dessa

styrs av foretagsregler, myndighetskrav, natio-

nella och internationella tekniska standarder,
miljo- och energimal och social héllbarhet.

Egna valmojligheter

Innan renoveringen borjar far du
gora egna val som paverkar la-
genhetens interior och standard.

Utover grundutforandet finns det tillval som
ytterligare hojer din standard.

Din nya hyra paverkas om du véljer tillval.

Nar vi narmar oss renoveringen i just ditt
hus kontaktar vi dig for dina val. Du far da
en broschyr med vilka val du har mojlighet
att gora i din lagenhet.

Du kommer ocksa fa mojlighet att se olika
farger och material pa plats.



Skicka garna
in ditt medgivande
1 god tid. Det under-
lattar i planeringen.

Hyresgastmedgivande

For att vi ska kunna bdérja renoveringen
kravs att alla hyresgaster har lamnat
sitt godkannande.

Du kommer darfor att fa ett sd kallat
Hyresgastmedgivande som du skriver
under och skickar in till oss.

Medgivande pa atgarderna,
inte pa hyran

Renoveringen av din lagenhet innebar
att hyran kommer att justeras. Din
hyra féorhandlas mellan Strangnas Bo-
stads AB och Hyresgastféreningen.

Hyresgdstmedgivandet och hyran pa
din lagenhet &r tva olika saker. N&r du
skriver under hyresgastmedgivandet
tar du enbart stallning till renovering-
en, inte till den nya hyresnivan.

Tycker du att hyresvillkoren inte ar
skaliga kan du klaga till hyresnamnden
forst efter att din nya hyra boérjat galla.

Kontaktuppgifter till Hyresnamnden
hittar du p& www.hyresnamnden.se

Vad ar ett hyresgastmedgivande?

Sedan ett antal ar tillbaka ar det lagstiftat att
alla hyresgaster skriftligen méste godkanna
atgarder som hojer standarden i en fastighet.

Lagen finns till for att hyresgaster ska ha moj-
lighet att paverka en ombyggnation och for att
undvika att en fastighetsagare ska satta igang
en renovering utan hyresgisternas vetskap.

Sa fungerar det

» Hyresgastmedgivandet kommer som
rekommenderat brev och digitalt

» Skriv under och skicka in med det bifogade
svarskuvertet

» Alternativt signerar du digitalt

Om du inte skickar in ditt medgivande i tid
kommer drendet provas i Hyresnamnden.

Har du fragor kring hyresgastmedgivandet ar
du varmt valkommen att hora av dig till oss.



Bra for dig att veta infor renoveringen

Under tiden din lagenhet renoveras raknar vi med att du inte kom-
mer kunna bo kvar i den. Vi kommer erbjuda bostadspaviljonger pa
garden for dig som inte har méjlighet att ordna eget boende.

Under ungefar 10 veckor renoverar vi inne i din
lagenhet. P4 grund av omfattningen av renove-
ringen kan du inte bo kvar i din lagenhet med-
an vi renoverar.

P& hyresgiastmedgivandet som du far av oss
anger du om du vill bo i bostadspaviljong eller
om du ordnar eget boende.

Ordna eget boende

Kan du sjalv ordna ett annat boende, kanske hos
slakt eller vanner? Har du mojlighet att ordna
eget boende under hela renoveringen av din 1a-
genhet behover du inte betala hyra till Strang-
nas Bostads AB under den perioden.

Bo i bostadspaviljong

Saknar du mojlighet att ordna eget boende kom-
mer Vi att erbjuda evakueringsboende i sa kall-
lade bostadspaviljonger som kommer att stillas
upp pa garden.

Bostadspaviljongerna ar ca 20 kv och har ett
rum, ett pentry (ej frys), en toalett och dusch.
Vi kommer att se till att alla paviljonger ar ut-
rustade med mobler och tv. Du tar sjalv med
dig koksutrustning (porslin, kastruller), tacke
och sanglinne, dator och personliga tillbehor.

En utforligare beskrivning av paviljongerna och
vad som finns i dem kommer att delas ut senare.

Exempelbilder pa hur en paviljong kan se ut

\\

| | Paviljongerna &r utrustade med
mobler, dusch, toalett och pentry.
T T T TR
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Forberedelser du kan gora
redan idag

Aven om det ir ett tag kvar tills renoveringen
borjar i ditt hus kan det var klokt att redan
nu borja rensa hemma, i férrad och andra
forvaringsutrymmen.

» Tank pa att det inte finns en stor frys i
paviljongen, endast ett mindre frysskap.
Det kan darfor vara bra att redan nu borja
ata ur frysen i din lagenhet.

Det ar viktigt att ditt forrdd ar uppmarkt
med kontraktsinnehavarens namn och
avtalsnummer.

Vissa forrdd kommer beroras under
renoveringen. Vi kontaktar dig om ditt
forrdd behover tommas.

Nar det narmar sig flytt

® Du kommer att fa kartonger av oss
men du ansvarar sjalv for att packa
dina saker.

® Vi anlitar en flyttfirma som hjalper till att
flytta mobler och kartonger till magasinering.

® Vi kommer kalla till nytt informationsméte
dar vi gar igenom hur flytten gar till och
vad du behover forbereda.

Storningar under renoveringen

Under en renovering kan det bli en del storan-
de moment. Under de veckor som renovering-
en av din lagenhet pagar kommer du inte att
bo dir, men nar andra lagenheter i din narhet
renoveras kan det lata dven hos dig.

Det forekommer viarme- och vattenavstang-
ningar. Vi kommer da att informera dig om
nar och hur detta kommer att ske. Det kan
aven komma att behovas akuta avstangningar
om nagon situation kraver det. D4 meddelar
vi dig via e-post och sms, sa se till att ha dina
kontaktuppgifter uppdaterade pa Mina sidor.

Arbeten i trapphus, killare och gardsplan inne-
bar begransad tillgang till gdrden pa grund av
materialupplag, bodar, containrar.

Det kommer ocksé vara okad trafik i omradet
under renoveringsperioden.

Arbetet pagar vanligtvis vardagar klockan
07.00-16.00, men storande arbeten ska inte
paborjas fore klockan 08.00.

& .

Vi kallar till nytt

infométe nir det
nirmar sig flytt.

Din hyra efter renoveringen

Nar renoveringen ar klar kommer din lagenhet
ha en hogre standard. Det betyder att lagenhe-
ten far ett hogre sa kallat bruksvarde. Bruksvar-
det ar det som bestammer hyran. Darfor blir din
hyra hogre efter renoveringen.

» Infor en renovering forhandlar vi
alltid den nya hyran med Hyres-
gastforeningen, som represente-
rar hyresgasterna.

Sa snart forhandlingen ar klar far du informa-
tion om den beraknade hyreshojningen.

Din hyra under renoveringen
Under tiden din lagenhet renoveras kommer du
att fa en ersittning for att du inte kan bo i den.

Ersattningen kommer dven den att forhandlas med
Hyresgastforeningen, och betalas ut i efterhand nar
renoveringen ar besiktad och klar i sin helhet.

Hemforsakring - viktigt dven
under en renovering
Kontrollera garna att du har en gallande hem-

forsakring. Det ar alltid viktigt att du har en
hemférsakring, &ven medan renovering pagar.
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Fragor och svar efter informationsmote

Den 8 oktober 2025 var alla hyresgéster valkomna pa informations-
mote infér den planerade renoveringen. Fragorna som kom upp pa
motet har sammanstéllts har nedan och finns &ven pa var webb.

Boende under renoveringen

Hur stora ar paviljongerna?
Svar: Varje paviljong ar cirka 20 kvm invandig yta.

Kommer det finnas tvittmaskin i paviljongen?
Svar: Nej, men tvittstugorna i omradet kommer att
vara i drift under hela perioden. Nar en tvittstuga reno-
veras finns den andra tillganglig. Vi kommer ga igenom
speciella behov individuellt med respektive hyresgist.

Far vi som har husdjur bo i paviljongerna?
Svar: Ja.

Kommer jag behéva bo i paviljong under
sommaren eller julen?

Svar: Nej. Under semesterperioden (fyra veckor)
och under julen behover ingen bo i paviljong.

Vad behover jag ta med mig till paviljongen?
Svar: Information kommer vid ett senare tillfille.

Om jag ordnar eget boende under tiden,
betalar jag da hyran som vanligt?

Svar: Nej, om du sjalv ordnar boende under hela
perioden som din lagenhet renoveras betalar du inte
hyra till Strangnas Bostads AB under den perioden.

Ar bostadspaviljonger det enda alternativet?
Svar: Tillfalligt boende sker i bostadspaviljonger. Om
du har mojlighet kan du ocksa ordna eget boende
under renoveringsperioden. Vi kommer se 6ver be-
hovet och hitta 16sningar om det finns sarskilda skal
som gor att en hyresgist inte kan bo i paviljong.

Flytt och magasinering

Kommer jag fa hjilp att flytta eller tomma
lagenheten?

Svar: Du far kartonger av oss och flyttfirma hjilper
till att flytta mobler och kartonger till magasinering.
Du behéver packa sjilv, men vi gor en behovsanalys
for att se vilka som kan behova extra hjalp.

Vem betalar for flyttfirma & magasinering?
Svar: Strangnas Bostads AB star for kostnaden.

Vart kommer sakerna magasineras?
Svar: Det ar dnnu inte klart.

Kommer det finnas container om man vill
slinga saker?

Svar: Vi ser 6ver mojligheten att ordna en contai-
ner. Information om nar och hur kommer senare.
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Renovering och atgarder i
lagenheterna

Kommer det vara badkar?
Svar: Nej, ny standard efter renovering blir dusch.

Blir det helkaklade badrum?
Svar: Nej, endast vaggar kaklas.

Hur ser duschen ut? Blir det duschkabiner?
Svar: Nej, inga kabiner. Dusch direkt pa golv.

Vad hiander om jag nyligen renoverat eller
gjort tillval i min lagenhet?

Svar: Alla tillval tas bort och ersitts med ny stan-
dard. Vi sparar det som gér att anvinda.

Jag har nytt golv och toalett, kommer jag fa
behalla det?
Svar: Vi kommer spara det som gar att anvanda.

Kommer det finnas eluttag i badrumsskapet?
Svar: Ja, uttag kommer att finnas. Vi vet annu in
placeringen, det utreds fortfarande.

Kommer jag kunna ha en liten tvattmaskin i
lagenheten?
Svar: Det utreds just nu och vi tar med oss fragan.

Kommer ni att méla eller tapetsera viaggarna?
Svar: Vaggarna malas, inte tapetseras.

Kommer jag kunna viilja kakel eller fiarger?
Svar: Ja, det kommer finnas olika kulorsattnings-
koncept att vilja mellan. Du far mer information
om vilka val du kan gora vid ett senare tillfalle.

Kommer fonster och dorrar att bytas?
Svar: Ja, alla fonster kommer bytas och dven inner-
dorrar inklusive karmar. Balkongdorrar byts ocksa.

Hur blir det med balkongerna?
Svar: De befintliga skivorna byts ut mot panel och
balkongdorren byts ut.

Vad hiander med vaggar eller golv som
redan ir skadade?

Svar: Vi kommer reparera sddant som ar skadat och
det hanteras individuellt.

Blir det nya linoleummattor, hur behandlas de?
Svar: Ja, det blir nya linoleummattor. Skotselrad
foljer med.

Blir det nagon skillnad pa kyl och frys
beroende pa hur stor ligenhet man har?
Svar: Ja, det blir skillnad pa kyl och frys beroende
péa hur stor lagenhet du har.



Har inte fliiktarna bytts nyligen?
Svar: Det staimmer, men det kommer bli ett nytt
ventilationssystem.

Standardhoéjande atgarder, hyra
och forhandlingar

Vad ar standardhojande atgirder?
Svar: Forhandling pagar fortfarande med
Hyresgastforeningen.

Om jag har gjort tillval i min ligenhet, till
exempel nya koksluckor, vad blir hyran da?
Svar: Alla tillval kommer tas bort och det blir en ny
standard.

Vad kommer resultatet bli i Hyresnimnden?
Svar: Inga arenden ar skickade till Hyresnamnden.
Forhandling pagar fortfarande med Hyresgastfor-
eningen och inga medgivanden ar paskrivna.

I det fall drenden tas vidare till Hyresndmnden &ar
det deras beslut huruvida fastighetsagaren far ratt
eller €j. Vi kan inte siga vad resultatet blir.

Nar kommer hyresgiastmedgivandena?
Svar: Malet ar att alla ska ha fatt sitt medgivande
under vecka 44-45.

Hur stor blir hyreshojningen?
Svar: Det vet vi annu inte da forhandlingen med
Hyresgastforeninen inte ar klar.

Kan jag vilja bort det som ir standardhojande?
Svar: Det gér inte att vélja bort de atgarder som ar
standardh6jande utan man kan bara svara ja eller
nej till hela renoveringen.

Om jag inte gar med pa de standardhojande
atgiarderna, ska jag skriva pa medgivandet?
Svar: Medgivandet handlar om att ge tilltrade till
lagenheten for att vi ska kunna genomfora renove-
ringen. Det omfattar bade nodvandiga underhalls-
atgirder och de planerade standardhgjningarna.

Ar det si att du svarar nej till renoveringen och
inte ger ditt medgivande kan arbetet inda komma
att genomforas. Arendet kommer d3 att provas hos
Hyresnamnden som fattar beslut om renoveringen
kommer genomforas eller inte.

Jag byter léiigenhet i samband med renove-
ringen. Riknas det som att jag da blir ny
hyresgist och dirmed inte far ta del aven
eventuell hyrestrappa?

Svar: Om du byter till en annan lagenhet tecknas ett
nytt hyresavtal, da galler de villkor och den hyra som
ar kopplad till den nya lagenheten.

Om hyrestrappa kommer att tillampas vid renove-
ringen ar det ndgot som vi informerar om nar beslutet
ar fattat tillsammans med Hyresgéstforeningen. Den
forhandlingen ar dnnu inte slutford, darfor kan vi inte
svara pa hur det kommer att se ut i det enskilda fallet.

Tvattstuga och forrad

Killarforraden, ar de klassade som
skyddsrum?

Svar: Det finns ett skyddsrum i fastigheten, och det
kommer att bevaras.

Kommer tviittstugan flytta ut pa garden
under renoveringen?
Svar: Det utreds just nu och vi tar med oss fragan.

Kommer det finnas grovtviitt eller fler
torkskap?

Svar: Det ar ett 6nskemal som vi tar vidare till
samradsgruppen.

Vi som har hemtjanst — hur fungerar det
med tvittstugan da?
Svar: En av tviattstugorna kommer alltid att vara i drift.

Behover forraden tommas?
Svar: Vissa forrad kan behova tommas. Behover ditt
forrad tommas kontaktar vi dig.

Vad hiinder med forrad dar hyresgiaster flyt-
tat for lange sedan? Kan Stringnés Bostads
AB tomma dessa forrad?

Svar: Enligt lag maste Strangnis Bostads AB vinta
sex manader innan forraden far tommas.

Ovrigt

Vart kommer postboxarna siattas upp?
Svar: Placeringen ar dnnu inte bestaimd, men det
kommer inte paverka framkomlighet for exempel-

vis rullatorer. Far postboxarna inte plats i trapphus
kommer vi att titta pa andra losningar.

Behover vi flytta vara bilar

under renoveringen?

Svar: Vi vet dnnu inte det i dagsliget, ifall det be-
hovs kommer det aviseras om det i god tid.

Kan gamla soprummet goras om till ett
utrymme for rullatorer?
Svar: Det utreds just nu och vi tar med oss fragan.

Hur gar tidplanen ihop om varje trapphus
ska renoveras i 10 veckor?

Svar: Det dr en parallell flytt - nar man borjar i ett hus
far det forsta trapphuset flytta i paviljongerna, och efter
tre veckor ar det dags for nasta trapphus att flytta.

Kommer det nya ventilationssystemet
ersitta de nuvarande fliktarna?

Svar: Ja, aven om flaktarna ar bytta kommer ett
nytt ventilationssystem installeras.

Far vi inbokade tider for personliga moten?
Svar: Alla hyresgaster kommer att fa utskick med
tider for sina individuella moten.
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STRANGNAS
BOSTADS AB

Bestksadress: Valtstigen 1, 645 80 Strangnas
Telefon: 0152-290 90 | E-post: renovering@strangnasbostadsab.se
www.strangnasbostadsab.se/renovering



