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Styrelsen och verkstéallande direktéren for Strangnas Bostads AB avger foljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Styrelse
Styrelsen har féljande sammanséattning:

Ordinarie ledamoter

Orjan Gustafsson, ordf

Mattias Askerstedt, 1 vice ordf

Monika Eriksson Bertilsson, 2 vice ordf.
Madeleine Bilberg

Louice Ljung

Catharina S:t Cyr

Camilla Zetterstrom

Styrelsen har haft sju protokollférda sammantraden. Ordinarie bolagsstamma holls den 18 april.

Verkstéllande direktor
Tarja Bergquist

Revisorer
Ernst & Young AB
Huvudansvarig revisor: Johanna EKkI6f, aukt. Ernst & Young AB

Av kommunfullmaktige utsedda lekmannarevisorer:
Ordinarie: Kerstin Dahlstrom

Allmant om verksamheten

Organisationsanslutning

Foretaget ar anslutet till arbetsgivarorganisationen Fastigo och branschorganisationen Sveriges
Allmannytta. Dessutom ar bolaget andelsagare i inkbpsorganisationen HBV,
Husbyggnadsvaror.

Fastighetsbestand

Det agda fastighetsbestandet bestar av:

1267 lagenheter med total Iagenhetsyta av 88 110 kvm.

Dessutom ingar cirka 15 lokaler pa sammanlagt cirka 2 000 kvm och cirka 1 250 bilplatser.
Bostadernas genomsnittshyra 2025-01-01 var 1 409 kr/kvm och ar.
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Vasentliga hiandelser under aret

Antalet uppsagda lagenheter har minskat med 26 procent under aret och vi har under aret
férbattrat uthyrningsprocessen att uthyrningen blivit snabbare. Kostnaden fér outhyrda
lagenheter har trots detta dkat kraftigt.

Under 2024 har kundundersdkning for bostadshyresgaster genomforts. Resultatet for
serviceindex blev 81,8 procent, vilket ar nagot hogre an for 2023 (80,8 procent). Produktindex
Okade ocksa nagot, fran 77,9 till 78,5 procent.

| medarbetarundersokning som genomférdes under 2024 har medarbetarindex dkat fran 82,3
till 84,4 procent. Ledarskapsindex har mellan 2023 och 2024 okat fran 81,1 till 82,5 procent.

Under aret har vi tillsammans med koncernsystern SEVAB och Eskilstunas kommunkoncern
arbetat med och forberett for den nya hallbarhetsrapporteringen enligt CSRD. Vara respektive
koncernmoderbolag rapporterar detta efter bokslutet for 2025.

Fastighetskoncernens tidigare affarssystem Xpand har under aret ersatts med
ekonomisystemet Fenix samt Momentum Fastighet. Vid sidan av denna férandring har aven
systemen Momentum Energi, Insikt Projekt och Planima underhallssystem anskaffats.

Forsakringar
Samtliga fastigheter i bolaget ar férsakrade till fullvarde.

Uthyrningslaget

Uthyrningslaget har férsamrats under 2024, aven om det har blivit battre andra halvaret.
Uppsagda lagenheter ar fortfarande svarare att hyra ut med forlorade intakter som resultat. Det
hyresbortfall som pa grund av outhyrt uppstatt beror dven pa reparationer i lagenheter och
korta uppséagningstider fér dédsbon.

Hyresférandringar

Forhandlingarna om 2024 ars hyror innebar en héjning med 4,99 procent fran och med 1
januari 2024. Forhandlingarna om 2025 ars hyror innebar en hyreshojning med 4,91 procent
fran och med 1 januari 2025 och en hyreshdjning med 3,85 procent fran och med 1 januari
2026. For 2026 finns mojlighet till omférhandling om forutsattningarna skulle forandras kraftigt.

Underhall

Under aret har underhall utforts for 15,5 Mkr samt fardigstallts komponentutbyten for 12,2 Mkr.
Bland storre atgarder kan namnas féljande; inre lagenhetsunderhall 9,3 Mkr, takbyte kv. Gésen
8,6 Mkr, takbyte kv. Stockenstréom 2,4 Mkr, mark och tradgardsunderhall 1,6 Mkr,
energiatgarder 1,2 Mkr, entréportar i kv. Korpen 0,9 Mkr, yttre underhallsmalning 0,8 Mkr, nya
trapphustavlor 0,4 Mkr, trygghetsatgarder 0,3 Mkr, taksakerhet kv. Fahlstedt 0,3 Mkr, fortsatt
renovering av entréer i kv. Angshyddan fér 0,3 Mkr, skyddsrumséatgarder 0,3 Mkr.

Investeringar

Under aret har det investerats 23,9 Mkr. Investeringarna omfattar framst styr- och
reglerutrustning 5,5 Mkr, byte av fonster och dérrar 6,0 Mkr, takbyten i kv. Gosen och kv.
Stockenstrom 4,8 Mkr samt radonatgarder 2,3 Mkr.

Nyproduktion/Forsaljningar
Ingen nyproduktion, ombyggnad, férvarv eller férsaljning av fastigheter har skett under 2023.
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Pagaende och kommande projekt
Utover erforderliga komponentutbyten planeras nasta stérre ombyggnad att inledas under
2025. Ingen nyproduktion ar planerad idag.

Egenvardering av fastigheter

Under 2024 genomférdes en extern vardering av samtliga bostadsfastigheter av
varderingsféretaget Valuation of Properties. Inga nedskrivningsbehov bedéms foreligga per
2024-12-31.

Hallbarhetsupplysningar

Under aret har vi tillsammans med koncernsystern SEVAB och koncernmodern SKFAB, samt
Eskilstunas kommunkoncern, arbetat med och forberett fér den nya hallbarhetsrapporteringen
enligt CSRD. Vara respektive koncernmoderbolag rapporterar detta efter bokslutet for 2025.

Bolagets tidigare arbetsmiljécertifiering enligt OHSAS 18001 avbrots pa egen begaran under
2019. Vi fortsatter dock arbetet enligt samma upplagg vilket bland annat innebar fortsatta
internrevisioner. Avbrottet har gjorts fér att under en period fokusera pa bolagets
kvalitetsarbete. Vi har skapat en naturlig plattform for arbetsmiljdarbetet genom att arbeta in
detta i vara verksamhetsprocesser och fatt det att bli en naturlig del av vart dagliga arbete.

Vi har ett samverkansarbete, dar vi 6kar personalens inflytande genom aterkommande méten
dar personalrepresentanter traffar representanter fran foretagsledningen for information och
dialog.

Vi utfor olika typer av undersokningar av var personals psykosociala halsa och miljé och annat
vid behov for att sakerstalla att vi haller en hog prestanda genomgaende. Sedan 2022 har vi
anvant ett veckobaserat enkatverktyg for att snabbare félja upp personalens trivsel och
valbefinnande. Vi arbetar med sa kallade undvikslistor for att valja miljévanliga produkter.

| den dagliga verksamheten har vi fokus pa Agenda 2030. Vi foljer och tillampar kommunens
beslutade klimat- och energiplan, aven denna med starka kopplingar till agenda 2030. |
dotterbolaget Strangnas Bostads AB ar vi aven anmalda till Sveriges Allmannyttas
Klimatinitiativ.

Vi har fortsatt utvecklat medarbetarsamtalen och individuell 16nesattning. Bolaget har
kollektivavtal med Vision och Kommunal genom Fastigo. Vi arbetar arligen bland annat med att
proaktivt félja upp och satta mal fér kort- och langtidssjukfranvaro, samt for olyckor och tillbud.
Vart tredje &r utférs profil- och halsokontroller fér personalen via var féretagshéalsovard. Arligen
sker detaljerade medarbetarundersokningar dar forbattringsomraden standigt utvecklas.
Bolaget har en jamstalldhetsplan for lika rattigheter och méjligheter i arbetslivet. Overgripande
malsattning ar att bolaget ska vara en arbetsgivare som framjar alla manniskors lika varde och
rattigheter.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Den allméanna ekonomiska utvecklingen beraknas paverka bolaget under en tid framéver.
Rantorna har nu bdrjat att sjunka. Nuvarande energipriser beraknas stabilisera sig framover,
men landa pa& hogre nivaer an vad vi ar vana vid, tills energiférsoérjningen i Sverige och Europa
stabiliserar sig. Kommande klimat och hallbarhetskrav i Agenda 2030 kommer ocksa dessa att
paverka bolagets kostnader framdéver. EU:s kommande krav pa klimatneutrala fastigheter 2050
kommer att dka klimatinvesteringar kraftigt i ett langre perspektiv. Okad otrygghet och
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kriminalitet kan paverka oss menligt framdver. Vi har under 2024 infort en tjanst som
samordnare for social hallbarhet for att motverka dessa negativa effekter.

Underhallsplaner
Under 2023 har den femariga underhallsplanen utvecklats till en tioarsplan.

Riskhantering

Bolaget ar exponerat for ranterisker, risker for kreditforluster samt risker for fastighetsskador.
Dessa risker hanteras genom efterlevnad av upprattad finanspolicy och systematisk
kreditbedémning samt fullvardesférsakring av fastigheterna.

Foretaget har sitt sate i Strangnas.

Agarférhallanden

Bolaget ar helagt dotterbolag till Strangnas Fastighets AB, som i sin helhet ags av
moderbolaget Strangnas Kommunforetag AB. Detta ar moderbolaget i Strangnas kommuns
bolagskoncern, dar ocksa kommunens energibolag SEVAB ingar.

Agardirektiv

Moderbolaget Strangnas Fastighets AB utstaller agardirektiv direkt till Strangnas Bostads AB.
Nya agardirektiv dverlamnades vid ordinarie bolagsstdmma den 18 april 2024. Samtliga
agardirektiv for 2024 ar uppfyllda.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Omesattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Antal anstallda

Soliditet

2024
125 628
11 943
624 032
9

41

TeamEngine E-Signing

2023
118 796
13 240
636 883
8

39

2022
114 019
16 528
619 081
9

39

Arets resultat
2024 ars verksamhet gav ett rorelsedverskott pa 11,9 Mkr (13,2 Mkr). Efter

2021
113 951
14 377
637 797
10

36

5 (23)

2020
111 626
5987
655 873
9

33

bokslutsdispositioner och skatt blev nettovinsten 0,4 Mkr (3,0 Mkr). Den balanserade vinsten

uppgar darmed till 120,9 Mkr (115,9 Mkr).

Det justerade egna kapitalet ar 255,8 Mkr (250,7 Mkr).

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Pag ny- Reserv- Balanserat
kapital emission fond resultat
Belopp vid arets ingang 110 010 0 24 840 112 893
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Utdelning -3 062
Balanseras i ny
rakning 3 001
Erhallna
aktieagartillskott 7700
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 110 010 0 24 840 120 532

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 120 531 209

arets vinst 402 107
120 933 316

disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas (25,20 kronor per aktie) 2772 000

i ny rakning overfores 118 161 316
120 933 316

Arets
resultat

3 001

-3 001

402

402

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt d& utdelningen skall betalas.

Totalt

250 743

-3 062

0

7700
402

255783

Styrelsen anser att forslaget ar férenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen
enligt féljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar férsvarlig med

hansyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna

kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrakning

samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intakter
Hyresintakter

Aktiverat arbete for egen rakning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran évriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Not

WN -

10
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2024-01-01
-2024-12-31

121 446
1094
3088

125 628

-81 846
-4 807
-17 156
-10

-103 819

21 809

973
-10 841
-9 866
11 943

-9 073

-2 468

402

6 (23)

2023-01-01
-2023-12-31

114 946
68
3782
118 795

-74 889
-3 971
-17 270
-253
-96 383

22 412

786
-9 960
-9172
13 240

-9 749

-490

3001
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Markanlaggningar

Pagaende nyanlaggningar

Inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Varulager m m
Fardiga varor och handelsvaror

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Fordringar pa Strangnas kommun

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

TeamEngine E-Signing

Not

11

12,13
14
15
16, 17,
18

19
20

21

22
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[=Ne]

572 047
8 079
19 037

6 836
605 999

40
796
836

606 835

[=Ne]

584
1645
5457
8010

76
1423
17 195
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2023-12-31

o o

576 083
8 591
8 480

6 802
599 956

40
304
344

600 300

25
25

1784
15

6 691
26 480
63
1526
36 559




TeamEngine E-Signing

Strangnas Bostads AB 8 (23)
Org.nr 556042-5422

Ba'ansrékning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

Summa omsittningstillgangar 17 195 36 584
SUMMA TILLGANGAR 624 030 636 884
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Balansrakning Not
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 23, 24
Bundet eget kapital

Aktiekapital (110 010 aktier)

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar 25
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till Strangnas kommun 26, 27
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdérsskulder

Skulder till koncernféretag

Skulder till SKFAB

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 28
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

110 010
24 840
134 850

120 531
402
120 933

255783

13 187
13 187

316 000
316 000

18 631
1797
4 454
2459

11719

39 060

624 030

9 (23)

2023-12-31

110 010
24 840
134 850

112 893
3 001
115 894

250 744

10719
10 719

346 000
346 000

10 645
1603
2877
4 299
9 997

29 421

636 884
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Kassaflodesanalys Not
Tkr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat fére finansiella poster
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m. 28

Erhallen utdelning
Erhallen ranta
Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Forandring av varulager

Foérandring av kundfordringar

Fdérandring av kortfristiga fordringar
Foérandring av leverantérsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella och materiella anlaggningstillgangar
Avyttrade immateriella och materiella anlaggningstillgangar
Forandring av 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering lan

Utbetald utdelning

Lamnat koncernbidrag

Erhallet aktieagartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024

21809
16 148

973

-11 925
1234
28 241

25
1200
16 519
7 986
3415
57 386

-23 906
1714
-492
-22 684

-30 000
-3 062
-9 750

8110

-34 702
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2023

22412
18 501

786
-9 504
-5 248
26 949

-783
12 446
4 441
-6 280
11 856

-9 464
-253
26

-9 691

-2 165

-2 165
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Noter
Tkr

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intakter
Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser och redovisas netto.

Immateriella tillgadngar

Foretaget redovisar upparbetade immateriella anlaggningstillgangar enligt aktiveringsmodellen.
Det innebar att samtliga utgifter som avser framtagandet av en upparbetad immateriell
anlaggningstillgang aktiveras och skrivs av under tillgangens berdknade nyttjandeperiod, under
férutsattningarna att kriterierna i BFNAR 2012:1 ar uppfyllda.

Anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad ekonomisk
livslangd. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang. Ranta pa kapital som har lanats fér
finansiering av tillverkning av tillgang raknas in i anskaffningsvardet till den del rantan hanfér sig
till tillverkningsperioden.

Mark -
Markanlaggningar 20 ar
Fasader 30-50 ar
Fonster 35ar
Stammar 40 ar
Tak 20-40 ar
Hiss 30 ar
Stomme 100 ar
Badrum 40 ar
Restpost 50 ar
Kok 30 ar
Inpasseringssystem 15 ar
Varme 25 ar
Elinstallation 40 ar
Ventilation 25 ar
Dranering 25 ar
Vattenledningssystem 50 ar
Miljohus 20 ar
Inventarier 5ar
Tillval 15-25 ar
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Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar andra finansiella fordringar,
kund- & hyresfordringar, leverantorsskulder och laneskulder. Inga marknadsvarden finns for
bolagets finansiella instrument, darmed har det bedémda marknadsvardet likstallts med det
bokférda vardet. Kund- & hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp
som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osakra kundfordringar.

Derivatinstrument

Bolaget anvander derivatinstrument for att sékra delar av sin exponering for rénterisker.
Sakring gors utifran en helhetssyn vad galler andel forfall av rantebindning i olika
I6ptidsintervall. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar, som ar faststallda i
bolagets finanspolicy. Eftersom ranteswapparna normalt behalls till férfallodagen paverkas inte
bolagets resultat av férandringar av marknadsvardet pa swapparna. Marknadsvardet pa
ranteswapparna pa balansdagen redovisas i not.

Finansiella anlaggningstillgangar

Finansiella tillgdngar som &r avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvarde.
Har en finansiell anlaggningstillgang pa balansdagen ett lagre varde an det bokférda vardet
skrivs tillgangen ner till detta lagre varde, om det kan antas att vardenedgangen ar bestaende.

Investeringar av sékerhets- och miljoskal

Atgéarder for sanering av flytspackel och radon redovisas som investeringar i enlighet med
Bokféringsnamndens vagledning 2001:3. Den tillkommande investeringen inrédknas i redovisat
varde till den del det inte leder till ett nedskrivningsbehov.

Leasingavtal
Leasegivare

Bolagets hyreskontrakt utgor operationella leasingkontrakt. Intakter fran operationella
leasingkontrakt redovisas i enlighet med avsnittet intakter.

Leasetagare
Bolagets inhyrda hyreskontrakt utgor operationella leasingkontrakt. Kostnader fran
operationella leasingkontrakt redovisas i enlighet med avsnittet externa kostnader.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller ernallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt forandringar i uppskjuten skatt.

Vardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de
skatteregler och skattesatser som ar beslutade eller som ar aviserade och med stor sakerhet
kommer att faststéllas.

For poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas aven darmed sammanhangande
skatteeffekter i resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget
kapital, redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporara skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De
temporara skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter.
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Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse
till foljd av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att
reglera férpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp
som kommer att kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprovas
varje balansdag.

Ersattningar vid uppsagning

Ersattningar vid uppsagningar, i den omfattning ersattningen inte ger foretaget nagra framtida
ekonomiska fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nar féretaget har en legal
eller informell forpliktelse att antingen

a) avsluta en anstallds eller en grupp av anstalldas anstallning fére den normala tidpunkten for
anstallningens upphdrande, eller

b) ldAmna ersattningar vid uppsagning genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang.

Offentliga bidrag
Statliga stod for anskaffning av materiella anlaggningstillgangar reducerar tillgangens
redovisade varde.

Eventualforpliktelser

En eventualférpliktelse ar:

- En mgjlig forpliktelse som till f6ljd av intraffade handelser och vars forekomst endast kommer
att bekraftas av en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets
kontroll, intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld
eller avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for
att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berédknas med tillracklig tillforlitlighet.

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till
balansomslutningen.

Not 1 Hyresintakter

2024 2023

Bostader 117 490 111 244
Lokaler 2411 1463
Garage, bilplatser 4194 3 956
Avgar hyresbortfall bostader -1 524 -687
Avgar hyresbortfall objekt -1125 -931
Ovriga hyresreduceringar 0 -98
121 446 114 947
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Not 2 Aktiverat arbete for egen rakning

Aktiverade omkostnader

Not 3 Ovriga intékter

Ersattningar fran hyresgaster m.m.

Vinst vid avyttring av byggnader och mark
Statligt stod

Forsakringsersattning

Ovrigt

Not 4 Arvode till revisorer

2024

1094
1094

2024

794
1031

29
1234
3088

14 (23)

2023

68
68

2023
1401

705
1522
154
3782

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens

och verkstéallande direktérens forvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa

bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid
sadan granskning eller genomférandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

Revisionsuppdrag Ernst & Young AB

Not 5 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
Kvinnor
Man

Loner och andra ersattningar
Ovriga anstallda
Ovriga personalkostnader

Sociala kostnader
Pensionskostnader for 6vriga anstallda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader
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Under aret har bidrag och ersattningar for personal intdktsforts med 31 Tkr (25 Tkr).

Vid uppséagning av anstallningen fran bolaget respektive VD galler sex manaders
uppsagningstid. Darutdver galler vid uppsagning fran foretagets sida att verkstallande
direktoren ager ratt till avgangsersattning motsvarande 12 manadsloner efter anstallningens
upphdrande, utan avrakning mot andra inkomster.

Pensionsférman till VD utgar med enligt bolagets kollektivavtalade ITP2-16sning hos Alecta.
Darutover har VD inga andra formaner utover kollektivavtal.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 71 % 71 %
Andel man i styrelsen 29 % 29 %
Andel kvinnor bland dvriga ledande befattningshavare 60 % 50 %
Andel man bland évriga ledande befattningshavare 40 % 50 %

Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar

2024 2023

Byggnader 15 579 15773
Tillval 15 ar 576 547
Tillval 25 ar 257 255
Markanlaggningar 511 510
Fordon 233 47
Immateriella anl.tillgangar 0 138
17 156 17 270

Not 7 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

Uppgifter om moderbolaget

Moderféretag i den storsta och minsta koncern dar Strangnas Bostads AB ar dotterforetag och
koncernredovisning upprattas ar Strangnas Fastighets AB, 556665-3100, Strangnas.

Inkdp och forsaljning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av arets inkdp och férséaljning avseende koncernféretag.

Vid inkdp och férséljning mellan koncernféretag tillampas samma principer fér prissattning som
vid transaktioner med externa parter.

2024 2023
Ink6p 23,43 % 25,48 %
Forsaljning 1,72 % 0,24 %
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Not 8 Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och finansiella poster
Rantekostnader

Rantekostnader fastighetslan
Kommunal borgensavgift

Aktiverad ranta

Utdelning pa andelar i andra féretag

Not 9 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara

skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader/ej
skattepliktiga intakter

Uppskjuten skatt avseende temporara
skillnader

Andra skattemassiga justeringar
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60
3,14
85,99

-23,73
86,01

2024

Belopp
2870

-591
-90
-2 468

681
-2 468
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2024

973
-27

-9 523
-1 432

141

-9 866

2024

9073
9073

2024

-2 468
-2 468

Procent

20,60
13,89
6,04

-40,53
0,00

16 (23)

2023
786
-2
-8 529
-1 438
10
2
-9171
2023
9749
9749
2023
0
-490
-490

2023

Belopp

3491

-719

-485

-211

1415

0
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Not 11 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten

Ingdende anskaffningsvarden
Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 12 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Inkép

Foérsaljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingadende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokfoért varde byggnader
Bokfort varde mark

TeamEngine E-Signing
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2024-12-31

[=NeNe]

o o

2024-12-31

895 095
229

-1 384
11 943
905 883

-316 812
755

-15 579
-331 636

-2 200
-2 200

572 047

532 889
39 158
572 047

17 (23)

2023-12-31

690
-690
0

-339
477
-138
0

0

2023-12-31

891 925
2 897

0

273
895 095

-301 039

-15773
-316 812

-2 200
-2 200

576 083

536 306
39778
576 084
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Not 13 Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

18 (23)

Verkligt varde baserar sig pa varderingar utforda av extern varderare fran Valuation of
Properties. Samtliga fastigheter ar att klassificera som férvaltningsfastigheter pa balansdagen.

Inga nedskrivningsbehov bedéms féreligga pa balansdagen.

Vid arets borjan
Vid arets slut

Bokforda varden vid arets slut

Not 14 Markanlaggningar

Ingaende anskaffhingsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 15 Pagaende projekt

Ingadende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader

Kostnadsférda projekt

Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Utgaende redovisat varde

Not 16 Inventarier och fordon

Ingaende anskaffningsvarden

Inkép

Foérsaljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
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2024-12-31

1486 176
1363 100

572 047

2024-12-31

10 026
10 026

-1 435
-512
-1 947

8 079

2024-12-31

8 480
22 501
0

-11 943
19 038

19 038

2024-12-31

756
1176
-316
0
1616

2023-12-31

1629 888
1486 176

576 083

2023-12-31

10 026
10 026

-925
-510
-1 435

8 591

2023-12-31

2950
6914
-1112

-273
8 479

8 479

2023-12-31

756
0
0
0
756
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Ingédende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 17 Tillvalsutrustning 15 ar

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 18 Tillvalsutrustning 25 ar

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 19 Andra langfristiga vardepappersinnehav

HBV

Not 20 Andra langfristiga fordringar

Aterbaring HBV vid &rets bérjan
Tilkommande aterbaring HBV under aret
Avgaende aterbaring HBV under aret
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-583

252
-233
-564

1052

2024-12-31

9590
-1 587
8 003

-6 276
1577
-575
-5 274

2729

2024-12-31

6 390
-3
6 387

-3 075

-257
-3 332

3055

2024-12-31

40
40

2024-12-31

304
585
-93
796

19 (23)

-536

-47
-583

173

2023-12-31
9 590

0

9 590

-5 729

-547
-6 276

3314

2023-12-31

6 390
0
6 390

-2 820
-255
-3 075

3315

2023-12-31

40
40

2023-12-31

330
113
-139
304
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Not 21 Checkrakningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovriga interimsfordringar

Not 23 Antal aktier och kvotvarde

Namn
Antal A-Aktier

Not 24 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas (25,20 kronor per aktie)
i ny rakning overfores

Not 25 Uppskjuten skatt

2024-12-31

10 000
0

2024-12-31

1423
1423

Antal
aktier
110 010
110 010

2024-12-31

120 531
402
120 933

2772
118 161
120 933

20 (23)

2023-12-31

10 000
0

2023-12-31

1526
1526

Kvot-

varde
1 000

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporara skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De
temporara skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning pa fastigheter.

Uppskjuten skatteskuld
Ingadende saldo
Tillkommande uppskjuten skatt
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2468
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2023-12-31

10 229
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Not 26 Langfristiga skulder

2024-12-31

Forfaller senare an fem ar efter balansdagen
Skuld till Strangnas Kommun 316 000
316 000

Lan med rantebindningstid

Manader Tkr Andel Ranta
0-3 81 000 26% 1,89%
4-12

13-24

25-36

37-48

49-60 50 000 16% 0,78%
61- 185 000 59% 2,96%

Not 27 Finansiella instrument och riskhantering

Derivat och finansiell riskhantering

21 (23)

2023-12-31

346 000
346 000

Marknadsvardet pa derivatinstrumenten har erhallits fran respektive bank dar derivatkontrakten
finns. Samtliga ranteswappar ags av kommunen, men betalningsstrémmar éverférs med

ofdrandrade villkor till respektive bolag i koncernen.

Derivat for vilka sakringsredovisning tillampas.

2024-12-31
Skulder
Ranteswappar redovisat varde 295 000
Ranteswappar verkligt varde 2 393

2023-12-31

295 000
97
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Not 28 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Forskottsbetalda hyror 9149 6 399
Ovriga poster 2 473 3 459
Personalreserveringar 97 139

11719 9 997

Not 29 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

2024-12-31 2023-12-31

Avskrivningar och nedskrivningar 17 156 17 270
Kostnadsforda IB pagaende projekt 13 977
Realisationsvinst -1 031 0
Realisationsforlust 10 253

16 148 18 500

Utover likvida medel, klassificerat som kassa/bank har bolaget del av ett koncernkonto som pa
balansdagen uppgar till 8 884 Tkr (fg ar 28 427 Tkr). Strangnas Bostads AB har en internlimit
inom koncernkontot pa 10 000 Tkr (fg ar 10 000 Tkr). Medlen pa detta konto ligger klassificerat
som fordring hos Strangnas Kommun i arsredovisningen.

Not 30 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser som paverkar bolagets ekonomiska stallning har agt rum efter
rakenskapsarets slut.

Not 31 Uppskattningar och bedémningar

Inga andra uppskattningar och bedémningar ar gjorda an de som beskrivs under
Redovisningsprinciper.

Not 32 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Borgensatagande Fastigo 67 54
67 54
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Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas pa arsstamma 2025-04-16 for
faststallelse.

Strangnas den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Orjan Gustafsson Monika Eriksson Bertilsson
Ordférande

Mattias Askerstedt Madeleine Bilberg

Camilla Zetterstrém Catharina S:t Cyr

Louice Ljung Tarja Bergqvist

Verkstallande direktor

Revisorspateckning

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Johanna Eklof
Auktoriserad revisor
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