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Styrelsen och verkstallande direktoren for Strangnas Fastighets AB avger foljande arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
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Styrelse

Styrelsen har féljande sammansattning:

Ordinarie ledamoter Ersittare

Leif Hard, ordf Dennis Andersson
Eva Thalén Finne, 1 vice ordf Lennart Andersson
Monika Eriksson Bertilsson, 2 vice ordf. Annika Gustafsson
Gunnar Bjalkebring Bjorn Gutenberg
Ingrid Faldt

Magnus Stuart

Anders Kroné
Styrelsen har haft tio protokollforda sammantraden. Ordinarie bolagsstamma holls den 10 juni.

Verkstillande direktor
Tarja Bergqvist

Revisorer
Ernst & Young AB
Huvudansvarig revisor: Johanna EkIof, aukt. Ernst & Young AB

Av kommunfullmaktige utsedda lekmannarevisorer:

Ordinarie: Bertil Stensgard
Ersattare: Kjell Oretorp

Alliméant om verksamheten

Bolaget ager sedan 2005 i princip samtliga kommunala verksamhetsfastigheter med en sammanlagd yta
av cirka 150.000 kvm BTA. Fastighetsbestandet ar fordelat pa cirka 70 olika hyresobjekt. Dessutom
forvaltas cirka 42 500 kvm inhyrda lokaler i ett 25-tal hyresobjekt som ocksa anvands for kommunal
verksamhet. En mindre del av det totala bestandet hyrs ut av bolaget till externa hyresgaster. Antalet
sadana hyresavtal ar cirka 50. Bolaget ar andelsdgare i inkdpsorganisationen HBV, Husbyggnadsvaror.

Viasentliga handelser under aret

Under 2021 har kundundersokning for lokalhyresgéster genomforts, efter ett uppehall under 2020.
Resultatet for serviceindex blev 79,7 procent, vilket &r mycket hogre an fér 2019 (70,8 procent). For denna
stora forbattring vann bolaget en kundkristall fran AktivBo for storsta 6kning av serviceindex bland
lokalférvaltande bolag 2021. Produktindex minskade ocksa nagot, fran 61,1 till 60,9 procent.

Medarbetarundersokning har genomforts bade under 2020 och 2021. Bolaget har mellan 2020 och 2021
Okat Medarbetarindex fran 85,7 till 87,4 procent, vilket &r en mycket bra niva. Ledarskapsindex har mellan
2020 och 2021 minskat nagot fran 84,7 till 82,6 procent, efter den stora uppgangen mellan 2019 och
2020.

Det processarbete som har inletts under 2020 har inte bara paverkat organisationen, utan har aven
i’?’i‘tierat en dkad digitalisering inom fler arbetsomraden, framst inom ramen fér nuvarande W
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systemldsningar.

Pandemins effekter pa verksamhetsaret 2021 &r begransad. Sjukfranvaron har periodvis okat, framst pa
grund av karantin och hemgéng vid upplevda symtom. Vissa €] akuta reparationer har emellanat
senarelagts under vissa perioder av hdg smittspridning och dér vi &nda vistats i utsatta miljéer har
erforderliga skyddsatgarder vidtagits. Tillgangen till de kommunala boendeformerna for reparationer och
underhall har dven den varit begrénsad under aret.

Lénerevisionen for 2021 omfattade dven 2020, varfér 6kningen av personalkostnaden mellan 2020 och
2021 ar hogre an normalt.

Strangnas kommuns beslutade Klimat- och energiplan, har tillsammans med Agenda 2030 kraftigt Okat
fokusen och arbetet med klimat- och energifragor under 2021. En ny tjanst med sarskild fokus pa miljo-
och hallbarhetsfragor har inrattats under slutet av aret.

Okad fokus pa arbetsmiljé och vardegrundsfragor har forbattrat arbetsklimatet i bolaget. Vi har bland
annat infort sa kallade puls-méatningar dar vi veckovis mater personalens maende och trivsel i bolagen och
far battre mojlighet att fanga upp problem och missforstand hos personalen.

De under 2020 omférhandlade hyresavtalen for de inhyrda lokalerna pa gamia P10 i Stréngnas har
reducerat bolagets omsattning 2021. Det inkluderar aven den tillfalliga rabatt om 8,5 Mkr per ar som galler
under 2022 och 2023.

Tidigare pagaende férséljning av mark fran Strangnas Fastighets AB, for externt uppférande av
Trygghetsboenden i Stallarholmen och Strangnas har slutforts under aret, vid sidan av den sista avyttrade
landsortsskolan.

Forsdkringar
Samtliga bebyggda fastigheter i bolaget ar forsakrade till fullvarde.

Investeringar och pagaende produktion

Under aret har det investerats totalt 40,5 Mkr i fastigheter och pagaende projekt. 2,6 Mkr har investerats i
verksamhetsutveckling. | koncerngemensamma maskiner och inventarier har investerats 1,2 Mkr. Under
2021 har det investerats 29,5 Mkr i ny férskola Tryffelstraket och 1,2 Mkr i sékerhetshojande atgarder for
Stallarholmsskolan. Vid sidan av detta har ven en stérre mangd lokalanpassningar genomforts for cirka
9,8 Mkr.

Forsdljningar
Fastigheten Merldnna 1:14 (Lannaskolan) saldes 2021-06-01 for 3,9 Mkr, vilket gav en realisationsforlust
om 1,0 Mkr.

Tidigare ars pagaende forsaljningar av mark for externt uppférande av trygghetsbostader i Stallarhoimen
och centrala Strangnés slutfordes under 2021. Del av fastigheten Larkan 2 i centrala Stréangnés saldes
och tilltraddes 2021-11-22 for 6,9 Mkr, vilket gav en realisationsvinst om 6,7 Mkr. Fastigheten
Toresund-Sundby 1:27 i Stallarholmen saldes och tilltrdddes 2021-01-04 fér 5,0 Mkr, vilket gav en
realisationsvinst om 1,4 Mkr.

Underhall
Under aret har utforts fastighetsunderhall for 21,2 Mkr.

Bland underhallsinsatserna kan namnas féljande:

Fasadrenovering och drénering Paulinska skolan 5,5 Mkr, storkéksrenoveringar i Stallarholmsskolan 2,6
Mkr, forskolan Gravlingen 1,0 Mkr och forskolan Tallbacken 0,7 Mkr, renovering boenderum
Kristinagarden 1,2 Mkr och Hammargarden 0,5 Mkr, renovering toaletter Finningeskolan 0,9 Mkr,
renovering tak Akersskolan 0,9 Mkr, fasad- och fonstermaining Benningeskolan 0,6 Mkr och Kvarnen 0,4

Mkr.

H?‘érutéver har en stor méngd av mindre atgéarder vidtagit i flertalet fastigheter for totalt 6,9 Mkr. g
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Egenvirdering av fastigheter

| slutet av 2021 genomfordes en egenvéardering av samtliga fastigheter. Egenvérderingen ar gjord med
hjalp av programmet Datscha, dér ort- och féretagsspecifika parametrar har anvants efter egen
bedémning. Ett fatal fastigheter har for 1ag hyressattning och dérigenom for lag avkastning. Da detta
kommer att rattas till inom ramen for den avtalade sjélvkostnadshyresmodellen under kommande ar,
beddéms inga nedskrivningsbehov foreligga per 2021-12-31.

Hallbarhetsupplysningar

Bolagets tidigare arbetsmiljdcertifiering enligt OHSAS 18001 avbréts pa egen begéran under 2019. Vi
fortsatter dock arbetet enligt samma upplagg vilket bland annat innebar fortsatta internrevisioner. Avbrottet
har gjorts for att under en period fokusera pa bolagets kvalitetsarbete. Vi behover skapa en naturlig
plattform for arbetsmiljdarbetet genom att arbeta in detta i vara verksamhetsprocesser och fa det att bli en
naturlig del av vart dagliga arbete.

Skyddskommittén har regelbundna méten varje ar dar skadedrenden, tillbudsrapporter,
avvikelserapportering, sjukfranvarostatistik och annan arbetsmiljérelaterad statistik behandlas. Vi har ett
samverkansarbete, dar vi 6kar personalens inflytande genom aterkommande moéten dar
personalrepresentanter traffar representanter fran féretagsledningen for information och dialog.

Vi utfdr olika typer av undersdkningar av var personals psykosociala hdlsa och miljo och annat vid behov
for att sakerstélla att vi haller en hég prestanda genomgaende. Under aret har vi infort ett veckobaserat
enkatverktyg for att snabbare félja upp personalens trivsel och vélbefinnande. Vi arbetar med s kallade
undvikslistor for att valja miljovanliga produkter.

| den dagliga verksamheten har vi fokus pa Agenda 2030. Vi féljer och tillampar kommunens beslutade
klimat- och energiplan, d&ven denna med starka kopplingar till agenda 2030. | dotterbolaget Stréangnas
Bostads AB ar vi aven anmalda till Sveriges Allmannyttas klimatinitiativ.

Vi har fortsatt utvecklat medarbetarsamtalen och den individuell I6nesattning. Bolaget har kollektivavtal
med Vision och Kommunal genom Fastigo. Vi arbetar arligen bland annat med att proaktivt félja upp och
satta mal for kort- och langtidssjukfranvaro, samt for olyckor och tillbud. Vart tredje ar utférs profil- och
halsokontroller for personalen via var foretagshalsovard. Arligen sker detaljerade
medarbetarundersokningar dar férbattringsomraden standigt utvecklas.

Bolaget har en jamstalldhetsplan for lika rattigheter och mdjligheter i arbetslivet. Overgripande malsattning
ar att bolaget ska vara en arbetsgivare som framjar alla manniskors lika varde och rattigheter.

Férviantad framtida utveckling samt visentliga risker och osédkerhetsfaktorer

De under 2019 inférda ranteavdragsbegransningarna har inte paverkat bolagen under 2021. Nar rantorna
okar framdver kan dock avdragsratten komma att begréansas och dérigenom skattebelastningen att oka.

Agarbolagets dgare, och tillika hyresgasten, Strangnas kommun har mycket omfattande
investeringsplaner framéver, som temporart kan komma att belasta bolaget negativt avseende soliditet,
ranterisk och kreditvardighet.

Underhallsplaner

De under 2021 uppdaterade underhallsplanerna pavisar att underhallsbehovet ar betydande i bada
bolagen de narmaste aren, for att sedan stabilisera sig pa en nagot lagre niva. For att hantera detta
behover visst underhall flyttas framat i planen. Parallellt med detta féreligger behov av forstarkta
hyresjusteringar de kommande aren, om inte underhallet skall bli eftersatt i fastigheterna. Minskade
rantekostnader och komponentutbyten har till viss del kunnat 6ka underhallstakten temporart.

Riskhantering
Bolaget ar exponerat for ranterisker, risker for kreditforluster samt risker for fastighetsskador. Dessa risker
hanteras genom efterlevnad av uppréttad finanspolicy och systematisk kreditbedomning samt

fullvardesforsakring av fastigheterna. ﬁ
S
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Den flytt av personal och gemensamma kostnader som genomforts fran dotterbolaget till moderbolaget
under 2019 har 6ppnat fér fortsatt okat samarbete med Strangnds kommun enligt gallande
upphandlingsregler. Under aret har vi 6kat samarbete betraffande upphandlingar, kommunikation och
IT-drift. Samarbete inom kundmottagning har fortsatt diskuterats och nya tekniska telefonilésningar infors i
bolaget. Samarbeten handlar framst om att bolaget koper administrativa tjanster fran Strangnas kommun.

Foretaget har sitt sate i Strangnas.

Agarforhallanden
Bolaget 4r helégt dotterbolag till Strangnas kommunforetag AB (559223-9965) som ar moderbolaget i den

kommunala bolagskoncernen.

Bolaget ar dotterbolag i en koncern dar Stréngnas Bostads AB i sin tur &r helagt dotterbolag.
Bolagets dotterbolag &r ett allmannyttigt bostadsbolag med ett bostadsbestand av 1 267 lagenheter i ett
30-tal fastigheter i titorterna Strangnas, Mariefred och Akers Styckebruk. Bostadsbolagets arsredovisning

presenteras separat.

Agardirektiv

Som &gare till moderbolaget Strangnés Fastighets AB utstallde Strangnas kommunféretag AB dgardirektiv
for 2021 som 6verlamnades vid extra bolagsstamma per capsulam i januari 2021. Efter antagandet av de
nya agardirektiven har bolagen fullt ut arbetat i enlighet med givna direktiv.

| agardirektiven regleras &ndamal och inriktning, ekonomiska direktiv, grundldggande principer,
understallningsplikt samt rapportering och uppféljning. Strangnés Fastighets AB uppréttar &gardirektiv for

dotterbolaget Strangnas Bostads AB. ﬁ
n
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Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2021 2020 2019 2018 2017
Omsattning 337129 339 349 339722 329 435 322 409
Resultat efter finansiella poster 24715 29 374 30012 10 861 29731
Balansomslutning 1574 098 1589 052 1589 476 1595724 1677 424
Antal anstéllda 105 93 92 95 94
Soliditet (%) 19,83 18,43 16,90 15,28 13,97
Avkastning pa totalt kap. (%) 3,11 3,42 3,52 3,03 3,56
Avkastning pa eget kap. (%) 7,92 10,03 11,17 4,45 12,69
Moderbolaget 2021 2020 2019 2018 2017
Omsattning 233 505 238 294 238 273 222 251 216 001
Resultat efter finansiella poster 11 358 24 206 17 885 3087 21 291
Balansomslutning 1109 029 1109 383 1123 901 1128777 1129385
Antal anstallda 95 84 83 0 0
Soliditet (%) 20,79 19,98 17,87 16,42 16,16
Avkastning pa totalt kap. (%) 2,29 3,52 2,95 2,61 3,48
Avkastning pa eget kap. (%) 4,93 10,92 8,90 1,67 11,66

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Moderbolaget redovisar for aret en vinst efter finansiella poster om 11,4 Mkr (24,2 Mkr). | koncernen
uppgar omséttningen till 337 Mkr (339 Mkr) och resultatet efter finansiella poster blev en vinst om 24,7
Mkr (29,4 Mkr). Nettoresultatet blev 9,0 Mkr i moderbolaget (20,8 Mkr) och 19,3 Mkr i koncernen (24,3
Mkr).

Forandring av eget kapital (Tkr)

. Annat eget
Ovrigt kapital
Aktie- tillskjutet Reserver inkl. arets
Koncernen kapital kapital resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 60 000 40 000 4111 188 791 292 902
Arets resultat 19 302 19 302
Belopp vid arets utgang 60 000 40 000 4111 208 093 312 204
Aktie- Uppskriv- Overkurs-  Balanserat Arets

Moderbolaget kapital ningsfond fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 60 000 4111 40 000 96 770 20 751 221 632
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma: 20 751 -20 751 0
Arets resultat 8 957 8 957
Belopp vid arets utgang 60 000 4111 40 000 117 521 8 957 230 589
7

4
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
overkursfond
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning éverfores

117 520 781
40 000 000
8 957 246
166 478 027

166 478 027
166 478 027

6 (36)

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansrakningar samt kassaflodesanalyser med noter.

Nn

5
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Koncernens

Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intékter
Hyresintakter

Lokalvard

Aktiverat arbete for egen rékning
Forvaltningsuppdrag

Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader

Externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran évriga vardepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgangar

Ranteintakter och liknande resultatposter
Borgensavgifter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Moderbolagets andel av arets resultat
"

Not 2021-01-01
-2021-12-31

311 364

7 388

1371

379N

1 13216
337129

-190 270
3 -52 553

4 -44 413
-1 091
-288 328

48 802

116

-4 375
-19 832
-24 087

24715

-4 670
6 -743

19 302
8 957

7 (36)

2020-01-01
-2020-12-31

323 045
5345
2591
3 558
4810

339 349

-194 130
-46 983

-43 871
-112
-285 096

54 253

111

-3 773
-21 221
-24 879

29 375

-4 152
-971

24 252
20 751
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Koncernens

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anldaggningstiligangar

Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten
Ovriga immateriella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Markanlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar
n

Not

9,10
11
12
13

14
15

2021-12-31

1783
4 459
6 242

1466 521
11 323
10 610
21109

1 509 563

80
1072
1152

1516 957

8 (36)

2020-12-31

2107
1876
3983

1469 933
12 210
11 084
24 620
1517 847

80
1535
1615

1523 445

g
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Koncernens

Balansrakning
Tkr

Omsittningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och fornodenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos Strangnds Kommun

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsaéttningstillgangar

%JMMA TILLGANGAR

Not

16

17

2021-12-31

135
135

1219
41248
4768
391
9363
56 989

17

57 141

1574 098

9 (36)

2020-12-31

116
116

963
50 235
5094
403

8 780
65 475

17
65 607

1589 053
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Koncernens

Balansréakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderféretagets
aktiedgare

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Reserver

Balanserade vinstmedel, inklusive arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till Strangnas kommun

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

§LUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

18,19

20

2021-12-31

60 000
40 000
4111
208 094

312 205

250585
25 055

1187 000
1187 000

20033
8 963
6 536

14 306

49 838

1574 098

10 (36)

2020-12-31

60 000
40 000
411
188 792

292 903

24 312
24 312

1217 000
1217 000

21435

8 683
12 259
12 460
54 837

1 589 053
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Koncernens

Kassaflodesanalys Not
Tkr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m. 21

Erhallen utdelning
Erhallen ranta
Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Forandring av varulager

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Férandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella och materiella anlaggningstillgangar
Avyttrade immateriella och materiella anldggningstiligangar
Férandringar av 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering lan

Aktieagartillskott

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
n

2021

48 802
43 488

116
-24 996

-4 343
63 071

-19
-256

8 415
-1 402
-2 808
67 001

-55 874
18 410
463
-37 001

-30 000

-30 000

17
17

11 (36)

2020

54 253
42 834

111

-24 994
-6 240
65 968

169
-395
11013
2525
1830
81109

-58 991
7 740
153

-51 098

-30 000

-30 000

1
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Moderbolagets

Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intdkter
Hyresintakter
Lokalvard
Forvaltningsuppdrag

Aktiverat arbete for egen rakning

Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader
Externa kostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar

anlaggningstillgangar

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Arets resultat
)

Not

22

23

2021-01-01
-2021-12-31

202 293
7 388
3791
1021

19012

233 505

127 845
5131
-47 416

-27 647
-1 064
-209 103

24 402

1021

-14 067

-13 044

11 358

-1 635
-766

8 957

12 (36)

2020-01-01
-2020-12-31

2155625
5345

3 558
1905
11 960
238 294

-128 072
-1 927
-42 634
-27 265
-112
-200 010

38 284

818

-14 898
-14 078
24 206

-2 821
-634

20 751
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Moderbolagets

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten

Ovriga immateriella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Markanlaggningar

Pagaende nyanlaggningar
Inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och férnodenheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos Strdngnas kommun
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
h

Not

~

9,10
11
13
12

24
14
15

16

17

2021-12-31

1325
4 450
5775

880 422
8 894
7 856
2277
899 449

148 010
40

672

148 722

1053 946

135
135

33

42 196
2 967
1398
8 354
54 948

55 083

1109 029
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2020-12-31

1700
1876
3576

866 678
9617
16 501
1734
894 530

148 010
40
1070
149 120

1 047 226

116
116

60

51 344
1086
1193
8 358
62 041

62 157

1109 383
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Moderbolagets

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital

Fri overkursfond

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till Strangnas kommun
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
To

Not

25, 26

18,19

20

2021-12-31

60 000
4111
64 111

40 000
117 521
8 957
166 478

230 589

15816
15 816

812 000
812 000

11 221
28 067
4 500
6 846
50 624

1109 029

14 (36)

2020-12-31

60 000
4111
64 111

40 000
96 770
20 751
157 521

221632

15 050
15 050

812 000
812 000

14 778
31602
8 559
5 762
60 701

1109 383

F
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Moderbolagets

Kassaflodesanalys Not
Tkr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat fére finansiella poster
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m. 21

Erhallen utdelning
Erhallen ranta
Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Forandring av varulager

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella och materiella anlaggningstillgangar
Avyttrade immateriella och materiella anlaggningstillgangar
Férandringar av 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering lan

Aktieagartillskott

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut
'r\

2021

24 402
21 607

1023

-14 506
-3516
29 010

-19

27

8 947
-3 557
-6 081
28 327

-44 411
15 687
398

-28 327

17
17

15 (36)

2020

38 284
26 228

820

-14 947
-3 491
46 894

30

10 824
4013
-9 867
51903

-29 795
7740
152

-21 903

-30 000

-30 000
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Noter
Tkr

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmé&nna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varulager
Varulagret varderas, med tillampning av forst-in-forst-ut-principen, till det |agsta av anskaffningsvardet och

nettofdrsaljningsvardet pa balansdagen. Inkuranser har dérvid beaktats.
Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfért med foregaende ar.

Intakter
Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser och redovisas netto efter moms och rabatter.

Koncernredovisning

Koncernens bokslut &r uppréttat enligt férvarvsmetoden, vilket innebér att dotterbolagets egna kapital vid
forvarvet, faststallt som skillnaden mellan tillgangarnas och skuldernas verkliga varden, elimineras i sin
helhet.

Immateriella tillgangar

Foretaget redovisar upparbetade immateriella anlaggningstillgangar enligt aktiveringsmodellen. Det
innebar att samtliga utgifter som avser framtagandet av en upparbetad immateriell anlaggningstillgang
aktiveras och skrivs av under tillgangens beréknade nyttjiandeperiod, under forutsattningarna att
kriterierna i BFNAR 2012:1 ar uppfyllda.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad ekonomisk livslangd.
Nedskrivning sker vid bestéende vardenedgang. Rénta pa kapital som har lanats for finansiering av
tillverkning av tillgang réknas in i anskaffningsvardet till den del rantan hanfor sig till tillverkningsperioden.

Mark -
Markanlaggningar 20 ar
Fasader 20-50 ar
Fonster 35ar
VA avlopp 40 ar
Tak 20-40 ar
Hiss 30ar
Kyla/luft 25 ar
Varme 25 ar
Styr och reglering 20 ar
Brandlarm 15 ar
Inpasseringssystem 15 ar
Stomme och grund 100 ar
Badrum 40 ar
Restpost 50 ar
Inventarier 5ar
Tillval 15-25 ar
»
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Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar andra finansiella fordringar, kund- &
hyresfordringar, leverantorsskulder och laneskulder.

Inga marknadsvarden finns for bolagets finansiella instrument, darmed har det bedémda marknadsvardet
likstallts med det bokforda vardet. Kund- & hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det
belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra kundfordringar.

Derivatinstrument

Bolaget anvander derivatinstrument for att sékra delar av sin exponering for rénterisker. Sakring gors
utifran en helhetssyn vad géller andel férfall av rantebindning i olika I6ptidsintervall. Hanteringen sker i
enlighet med de riktlinjer och ramar som &r faststéllda i bolagets finanspolicy.

Eftersom ranteswapparna normalt behalls till férfallodagen paverkas inte bolagets resultat av férandringar
av marknadsvardet pa swapparna.

Marknadsvérdet pa ranteswapparna pa balansdagen redovisas i not.

Finansiella anlaggningstillgangar

Finansiella tilgangar som &r avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvarde. Har en
finansiell anlaggningstillgang pa balansdagen ett Iagre varde an det bokférda vardet skrivs tillgangen ner
till detta lagre véarde om det kan antas att vardenedgangen &r bestaende.

Leasingavtal
Leasegivare
Bolagets hyreskontrakt utgér operationella leasingkontrakt. Intakter fran operationella leasingkontrakt

redovisas i enlighet med avsnittet intakter.

Leasetagare
Bolagets inhyrda hyreskontrakt utgér operationella leasingkontrakt. Kostnader fran operationella
leasingkontrakt redovisas i enlighet med avsnittet externa kostnader.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt, forandringar i uppskjuten skatt samt andel i intressebolags
skatt.

Vardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatteregler
och skattesatser som ar beslutade eller som &r aviserade och med stor sékerhet kommer att faststallas.

For poster som redovisas i resultatrékningen, redovisas dven darmed sammanhangande skatteeffekter i
resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget
kapital.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter.

Avsattningar
En avséttning redovisas i balansrékningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av

en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och
en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som
kommer att kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprévas varje balansdag.

'” 7
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Ersattning vid uppsagning

Ersattningar vid uppsagningar, i den omfattning ersattningen inte ger foretaget nagra framtida ekonomiska
fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad néar foretaget har en legal eller informell
forpliktelse att antingen

a) avsluta en anstéllds eller en grupp av anstalldas anstalining fore den normala tidpunkten for
anstéllningens upphorande, eller

b) Iamna erséttningar vid uppsagning genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang.

Offentliga bidrag
Statliga stod for anskaffning av materiella anlaggningstillgangar reducerar tillgangens redovisade varde.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Investeringar av sakerhets- och miljoskal

Atgarder for sanering av flytspackel och radon redovisas som investeringar i enlighet med
Bokféringsnamndens vagledning 2001:3. Den tillkommande investeringen inréknas i redovisat varde till
den del det inte leder till ett nedskrivningsbehov.

Eventualférpliktelser

En eventualforpliktelse ar:

- En majlig forpliktelse som till foljd av intraffade handelser och vars forekomst endast kommer att
bekraftas av en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intraffar
eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tillforlitlighet.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intakter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).
! A
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Not Uppskattningar och bedémningar
Moderbolaget

Samtliga inhyrda objekt, som vidareuthyrs till Strangnas kommun, hyrs ut med speglade villkor, férutom
avseende uppsagning som enligt avtal ska ske senast en manad fore det externa avtalets
uppsagningstidpunkt. For agda fastigheter som kommunen hyr géller ett ars uppsagningstid, efter sex
manaders inledande varsel i enlighet med ramavtal mellan bolaget och Strangnas kommun. Pa
balansdagen 2021-12-31 finns inga varsel inlamnade.

For samtliga uthyrda lokaler dar anpassningar har genomforts finns klausuler om restvardesersattning i de
fall avtalen sags upp fore anpassningarnas slutférda betalningar.

| Gvrigt finns inga andra uppskattningar och bedémningar gjorda an de som beskrivs under
Redovisningsprinciper.

Not 1 Ovriga rérelseintikter

Koncernen
2021 2020
Ersattning fran hyresgaster m.m. 1710 1787
Vinst vid avyttring av byggnader och mark 8 516 1283
Ovrigt 2 990 1740
13 216 4810
Moderbolaget
2021 2020
Ersattningar fran hyresgaster m.m. 183 240
Fakturerade administrativa tjanster 6 382 9752
Vinst vid avyttring av byggnader och mark 8138 1283
Ovrigt 4 308 684
n 19 011 11 959
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Not 2 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstillande direktérens forvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomférandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

2021 2020
Revisionsuppdrag KPMG 114
Revisionsuppdrag Ernst & Young AB 132
Lekmanna revision 31
132 145
Moderbolaget
2021 2020
Revisionsuppdrag KPMG 54
Revisionsuppdrag Ernst & Young AB 63
Lekmannarevision 31 31
L 94 85
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Not 3 Anstéillda och personalkostnader

Koncernen
2021 2020
Medelantalet anstéllda
Kvinnor 68 62
Man 37 31
105 93
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor 1618 1534
Ovriga anstéllda 34 911 31579
Ovriga personalkostnader 839 1144
37 368 34 257
Sociala kostnader
Pensionskostnader for verkstéllande direktor 794 558
Pensionskostnader for ovriga anstallda 2870 2 525
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 11 521 9643
15185 12726
Totala I6ner, erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 52 553 46 983

Under aret har bidrag och erséattningar for personal intéktsforts med 562 Tkr (1 024 Tkr).

Vid uppséagning av anstallningen fran bolaget respektive VD géller sex manaders uppsagningstid.
Darutover géller vid uppsagning fran foretagets sida att verkstéllande direktéren ager ratt till
avgangsersattning motsvarande 12 manadsloner efter anstallningens upphdérande, utan avrakning mot
andra inkomster.

Pensionsférman till VD utgar med enligt bolagets kollektivavtalade ITP2-16sning hos Alecta. Darutéver har
VD inga andra férmaner utover kollektivavtal.

Koénsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 43 % 43 %
Andel man i styrelsen 57 % 57 %
Andel kvinnor bland ovriga ledande befattningshavare 50 % 50 %
Andel man bland évriga ledande befattningshavare 50 % 50 %
n
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Moderbolaget

Medelantalet anstallda
Kvinnor
Man

Loner och andra ersdttningar
Styrelse och verkstallande direktor
Ovriga anstélida

Ovriga personalkostnader

Sociala kostnader

Pensionskostnader fér styrelse och verkstéllande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala Idner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Under aret har bidrag och ersattningar fér personal intaktsforts med 544 Tkr (978 Tkr).

2021

64
31
95

1618
31325
710
33653

794
2572
10 398
13764

47 417

22 (36)

2020

59
25
84

1534
28 490
911
30935

558
2310
8 831

11 699

42634

Vid uppsagning av anstélliningen fran bolaget respektive VD galler sex manaders uppsagningstid.

Darutover galler vid uppsagning fran foretagets sida att verkstillande direktéren &ger ratt till

avgangsersattning motsvarande 12 manadsloner efter anstéliningens upphdrande, utan avrakning mot

andra inkomster.

Pensionsforman till VD utgar med enligt bolagets kollektivavtalade ITP2-16sning hos Alecta. Darutover har

VD inga andra férmaner utdver kollektivavtal.

Koénsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel man i styrelsen

Andel kvinnor bland évriga ledande befattningshavare

Andel man bland évriga ledande befattningshavare
5y

43 %
57 %
50 %
50 %

43 %
57 %
50 %
50 %

2
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Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar

Koncernen
2021 2020
Byggnader 41183 40 875
Tillval 857 867
Markanlaggningar 869 831
Maskiner, inventarier och fordon 853 652
Immateriella anlaggningstillgangar 651 645
44 413 43 871
Moderbolaget
2021 2020
Byggnader 25 697 25 539
Markanlaggningar 706 722
Immateriella anlaggningstillgangar 547 544
Maskiner, inventarier och fordon 697 461
27 647 27 265
Not 5 Resultat fran finansiella poster
Koncernen
2021 2020
Ranteintakter och finansiella poster 116 111
Réantekostnader -21 -16
Rintekostnader fastighetslan -20 623 -22 274
Kommunal borgensavgift -4 375 3773
Aktiverad ranta 812 1069
Utdelning pa andelar i andra foretag 4 4
-24 087 -24 879
Moderbolaget
2021 2020
Resultat fran andelar i koncernforetag 1021 818
Rantekostnader -8 -9
Rantekostnader fastighetslan -11 676 -12 641
Kommunal borgensavgift -3 009 -2 538
Aktiverad ranta 626 290
Utdelning pa andelar i andra foretag 2 2
Ranteintakter 0 0
" -13 044 -14 078
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Not 6 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporara skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De temporara skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter.

2021 2020

Ingaende saldo 25 254 24 284
Tillkommande skattefordringar 766 971
Aterforda skattefordringar -23
Belopp vid arets utgang 25 997 25 255
Not 7 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten
Koncernen

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 3227 2633
Inkép 172 85
Omeklassificeringar 155 509
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 3554 3227
Ingaende avskrivningar -1120 -475
Arets avskrivningar -651 -645
Utgaende ackumulerade avskrivningar 1771 -1120
Utgaende redovisat varde 1783 2107
Moderbolaget

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2718 2633
Inkop 172 85
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2890 2718
Ingaende avskrivningar -1 018 -475
Arets avskrivningar -547 -544
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 565 -1019
Utgaende redovisat vérde 1325 1699

+

&
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Not 8 Ovriga immateriella anldggningstillgangar

Koncernen

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat varde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 9 Byggnader och mark
Koncernen

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

¥

2021-12-31

1876
2738

-155
4 459

4 459

2021-12-31

1876
2574
4 450

4 450

2021-12-31

2003 318
47 016
-11 561

2038773

-532 345
2 340
-41 207
-571 212

1161
1161

-2 200
-2 200

1466 522
1365 727

100 794
1466 521

25 (36)

2020-12-31

446
1939

-509
1876

1876

2020-12-31

1876
1876

1876

2020-12-31

1956 802
59 242
-12725
2003 319

-497 826
6372
-40 892
-532 346

1161
1161

-2 200
-2 200

1469 934

1364 258
105 676
1 469 934

g
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Moderbolaget
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1127 405 1119 874
Inkdp 46 291 17 083
Férsaljningar/utrangeringar -9190 -9 5563
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 1164 506 1127 404
Ingaende avskrivningar -261 888 -239 549
Forsaljningar/utrangeringar 2 340 3200
Arets avskrivningar -25 697 -25 539
Utgaende ackumulerade avskrivningar -285 245 -261 888
Ingaende uppskrivningar 1161 1161
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 1161 1161
Utgaende redovisat virde 880 422 866 677
Bokfort varde byggnader 819 406 803 152
Bokfort varde mark 61 016 63 526
880 422 866 678

Not 10 Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Koncernen

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 2518 334 2 445 057
Vid arets slut 2678 098 2518 334
Bokférda varden vid arets slut 1 466 521 1 469 933

" %
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Moderbolaget

Verkligt varde baserar sig pa varderingar utforda av intern véarderare. Samtliga fastigheter ar att
klassificera som férvaltningsfastigheter pa balansdagen, forutom den obebyggda fastigheten Strangnas
3:20.

Verkliga varden har bedomts med en avkastningsmetod. Avkastningsmetoden ar baserad pa
nuvardesberskningar av framtida faktiska kassafléden, som successivt marknadsanpassats, under 10 ar
samt nuvardet av bedomt restvarde ar 2031. Moderbolagets direktavkastningskrav for
restvardesberakning &r alders-, Iages-, orts- och verksamhetsspecifika och uppgar i genomsnitt till 6,04
procent, i ett spann mellan 5,99 och 6,13 procent. Kalkylrantan for restvardesberakning ar 2 procent
hogre.

Inga nedskrivningsbehov bedéms foreligga pa balansdagen.

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan 1180 531 1229 591
Vid arets slut 1147 253 1180 531
Bokforda varden vid arets slut 880 422 866 678
Not 11 Markanldggningar
Koncernen

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 17 121 16332
Inkop 1789
Forsaljningar/utrangeringar -29
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 17 092 17121
Ingaende avskrivningar -4 911 -4 193
Forsaljningar/utrangeringar 11 113
Arets avskrivningar -869 -831
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 769 -4 911
Utgaende redovisat varde 11 323 12 210
Moderbolaget

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 14 045 14 372
Forsaljningar/utrangeringar -29 -327
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 14 016 14 045
Ingaende avskrivningar -4 427 -3819
Forsaljningar/utrangeringar 11 YIS
Arets avskrivningar -706 -722
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 122 -4 428
Utgaende redovisat viarde 8 894 9617

g
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Not 12 Inventarier
Koncernen

Ingaende anskaffningsvarden

Inkdp

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Foérsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 13 Pagaende projekt
Koncernen

Ingaende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader
Férsaljningar/utrangeringar

Fardigstallda projekt

Kostnadsforda projekt

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat vérde

s

2021-12-31

22 321
1241
-73

23 489

-11 237
45

-1 687
-12 879

10 610

2021-12-31

3080
1241

-2
4319

-1 346
1

-697
-2 042

2277

2021-12-31

24 620
18 915
-2 961
-13 152
-6 313
21109

21109

28 (36)

2020-12-31

21 911
413

-2

22 322

-9 735
1

-1 502
-11 236

11 086

2020-12-31

2 669
413
-2

3 080

-886

1

-461
-1 346

1734

2020-12-31

29 558
17 282
-803
-21 283
-134

24 620

24 620

=




Stréngnas Fastighets AB
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Moderbolaget

Ingaende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader
Forsaljningar/utrangeringar

Fardigstallda projekt

Kostnadsforda projekt

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Koncernen

HBV
Moderbolaget

HBV

Not 15 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

Aterbaring HBV vid arets borjan
Tillkommande aterbaring HBV under aret
Avgaende aterbaring HBV under aret
Jamkningsmoms

Moderbolaget

Jamkningsmoms
Aterbaring HBV vid arets borjan

Tillkommande/avgaende aterbaring HBV under aret
A

2021-12-31

16 501
7285
-1 884
-13 152
-894

7 856

7 856

2021-12-31

80
80

2021-12-31

40
40

2021-12-31

836
201
-302
337
1072

2021-12-31

337
3l
-36
672

29 (36)

2020-12-31

6 298
14 419
747
3335
134
16 501

16 501

2020-12-31

80
80

2020-12-31

40
40

2020-12-31

627
354
-146
699
1535

2020-12-31

699
160
211
1070

P
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Not 16 Checkrakningskredit
Koncernen

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Moderbolaget

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Koncernen

Férutbetalda hyror
Ovriga interimsfordringar
Ovriga poster

Moderbolaget

Forutbetalda hyror
Ovriga interimsfordringar

Not 18 Langfristiga skulder
Koncernen

Forfaller senare an fem ar efter balansdagen

Skuld till Strangnas kommun
™

2021-12-31

35 000

0

2021-12-31

25000
0

2021-12-31

8273
1 090

9 363

2021-12-31
8273

81
8 354

2021-12-31

1187 000
1187 000

30 (36)

2020-12-31
35000

0
2020-12-31

25000
0

2020-12-31

8 004
355
422

8781

2020-12-31
8 004

355
8 359

2020-12-31

1217 000
1217 000

P




Stréngnas Fastighets AB
Org.nr 556665-3100

Moderbolaget
2021-12-31
Forfaller senare dan fem ar efter balansdagen
Skuld till Strangnas kommun 812 000
812 000

Lan med réntebindningstid

Manader Tkr Andel Ranta
0-3 291400 36% 0,23%
4-12

13-24

25-36

37-48 39 600 5% 2,15%
49-60 90000 11% 2,55%
61- 391000 48% 2,19%

Not 19 Finansiella instrument och riskhantering
Koncernen

Derivat och finansiell riskhantering

31(36)

2020-12-31

812 000
812 000

Marknadsvérdet pa derivatinstrumenten har erhallits fran respektive bank dér derivatkontrakt finns.
Samtliga ranteswappar &gs av kommunen, men betalningsstrommar éverfors med oférandrade villkor till

respektive bolag i koncernen.

Derivat for vilka sakringsredovisning tillampas.

2021-12-31
Skulder
Ranteswappar redovisat varde 874 600
Ranteswappar verkligt varde 45 417
Moderbolaget

2021-12-31
Skulder
Réanteswappar redovisat varde 520 600
Ranteswappar verkligt varde 34730
H

2020-12-31

969 600
84 874

2020-12-31

570 600
61636

L2



Strangnas Fastighets AB
Org.nr 556665-3100

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen

Forskottsbetalda hyror
Ovriga poster
Personalreserveringar

Moderbolaget

Forskottsbetalda hyror
Ovriga poster
Personalreserveringar

2021-12-31

6 370
2848
5088
14 306

2021-12-31

83
2126
4 635
6 844

32 (36)

2020-12-31

6 134
1522
4 805
12 461

2020-12-31

198
1169
4 394
5761

Fastighetsskatt ar klassificerad som kortfristig skuld. Ligger i arsredovisningen under posten "Ovriga

skulder".

Not 21 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Koncernen

Avskrivningar och nedskrivningar
Kostnadsforda IB pagaende projekt
Realisationsvinst
Realisationsforlust

Moderbolaget

Avskrivningar och nedskrivningar
Kostnadsforda IB pagaende projekt
Realisationsvinst

Realisationsforlust
T

2021-12-31

44 413
6 500
-8 516
1091
43 488

2021-12-31

27 647
1034
-8 138
1064
21 607

2020-12-31

43 871
134
-1 283
112
42 834

2020-12-31

27 265
134
-1 283
112
26 228

¥
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Not 22 Transaktioner med néarstaende

Moderbolaget

Uppgifter om moderbolaget

33 (36)

Strangnas Fastighets AB uppréttar koncernredovisning i vilken dotterforetaget Stréngnés Bostads AB
(org. nr 556042-5422) med séte i Stréngnas ingar. Moderbolaget i hela koncernen &r Strangnas
Kommunféretag AB (org.nr 559223-9965) med sate i Strangnas.

Inkop
Forsaljning

Not 23 Arets skattekostnad
Koncernen

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Ej avdragsgill kostnad/ej skattepliktig intakt

Andra skattemassiga justeringar
Justering avseende tidigare ar

Férandring av uppskjuten skatt avseende temporéra

skillnader
Underskott
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga
intakter

Uppskjuten skatt avseende temporara
skillnader

Andra skattemassiga justeringar
Underskott

Redovisad effektiv skatt
h

Procent

20,60
-0,64

-3,68
-9,37

4,79
11,70

2021 2020
15,89 % 14,73 %
4,05 % 443 %
2021-12-31 2020-12-31
-5 302 -6 461
164 602
2412 548
-1 660 114
947 1046
-1 232
-4 671 -4 151
2021-12-31 2020-12-31
Belopp Procent Belopp
25736 30193
-5 302 21,40 -6 461
164 -1,99 602
947 -3,46 1046
2412 -1,81 548
-1 232
-3 010 14,13 -4 266
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Strangnas Fastighets AB
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Moderbolaget

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Ej avdragsgill kostnad/ej skattepliktig intakt
Andra skattemassiga justeringar

Justering avseende tidigare ar

Foérandring av uppskjuten skatt avseende temporara
skillnader

Underskott
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

2021
Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 11 358
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -2 340
Ej avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga
intakter -1,89 215
Uppskjuten skatt avseende temporara
skillnader -8,31 944
Andra skatteméassiga justeringar -21,24 2412
Underskott 10,85 -1 232
Redovisad effektiv skatt 0,00 0
Not 24 Specifikation andelar i koncernforetag
Moderbolaget
Kapital- Rostritts- Antal
Namn andel andel andelar
Strangnas Bostads AB 100% 100% 110010
Org.nr Sate
Stréangnas Bostads AB 556042-5422 Strangnas

?‘

2021

-2 340

215
2412
-1 635

944
1232
1636

Procent

21,40
-2,77

-4,28
-2,26

12,09

Bokfort
virde

148 010
148 010

Eget
kapital
229 705

34 (36)

2020
-5 180

105

2255

-2 820

2020

Belopp
24 206

-5 180
671

1036
548

-2 925

Resultat
11 366

F
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Not 25 Disposition av vinst eller forlust

Moderbolaget

Férslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
overkursfond
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning Gverfores

Not 26 Antal aktier och kvotvirde
Moderbolaget

Namn

Antal A-Aktier

Not 27 Eventualférpliktelser
Koncernen

Borgensatagande Fastigo

Moderbolaget

Eventualforpliktelser

Not 28 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Koncernen

2021-12-31

117 521
40 000
8 957
166 478

166 478
166 478

Antal
aktier

60 000
60 000

2021-12-31

721
721

2021-12-31

651
651

35 (36)

Kvot-
virde

1000

2020-12-31

647
647

2020-12-31

587
587

Inga vasentliga handelser som paverkar moderbolagets eller koncernens ekonomiska stalining har agt

rum efter rakenskapsarets slut.

A
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Koncernens och moderbolagets resultat- och balansrakningar kommer att forelaggas pa arsstamma
2022-06-09 for faststallelse.

Stréngnas den 24 februari 2022
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Revisorspateckning

Var revisionsberéttelse har lamnats den ‘75 IR

Ernst & Young AB
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Building a better
working world

Revisionsberédttelse
Till bolagsstdmman i Strdngnds Fastighets AB, org.nr 556665-3100

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen f&r Strangnds Fastighets AB fir rdkenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen och koncern-
redovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moder-
bolagets och koncernens finansiella stdlining per den 31 december
2021 och av dessas finansiella resultat och kassafléden for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr férenlig
med arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen fir moderbolaget och koncernen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
cberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalseniiga som grund fér véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fdr rdkenskapsaret 2020 har
utférts av en annan revisor vars uppdrag upphiirde i fértid och som
ldmnat en revisionsberdttelse daterad 19 mars 2021 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Tidigare revisor har inte upprdttat anmalan om fortida uttrdde
enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen eller underrattelse enligt 9 kap.
23 a § aktiebolagslagen varfdr dessa handlingar inte kan bifogas
var revisionsberdttelse.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret fir
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att
de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstdllande direktéren ansvarar aven fir den interna kontroll
som de beddmer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning
och kencernredovisning som inte innehdller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstaa.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktSren for beddmningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férh&llanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktiiren avser att likvidera
bolaget, upphéira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att &rsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pad cegent-
ligheter eller misstag, och att 13mna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt

ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppstd
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan firvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredo-
visningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omd@me och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedémer vi riskerna fir vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga
f&r att utgdira en grund fir vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hiigre &n fir en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fir-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fiir var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hénsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

s« utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och wverkstllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktdren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av &rsredovisningen och koncernredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
och koncernredovisningen om den vdsentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modi-
fiera uttalandet om &rsredovisningen och koncernredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhd@mtas fram till datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géira att ett bolag och en
koncern inte Idngre kan fortsdtta verksamheten.

s utvdrderar vi den @ivergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen och koncernredovisningen, dari-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna cch
h&ndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e inhdmtar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen fér att gdra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar fér styrning,
#vervakning och utfdrande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt
ansvariga fér vara uttalanden.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
pianerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstdllande
direktérens forvaltning for Strangnds Fastighets AB for rdkenskap-
sdret 2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fariust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstdllande direktBren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttatanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéliande direkt&rens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir férslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller férlust, Vid farslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedimning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller p& storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, kansolideringsbehov,
likviditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
|Gpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokfdringen, medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i @vrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.
Verkstdllande direktdren ska skdta den |8pande fdrvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
dtgdrder som &r nédviandiga for att bolagets bokféring ska full-
gdras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen
ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

= foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pi nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgdrder eller firsummelser som kan
féranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller firlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.

\_A ktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
fériust grundar sia framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfdrs baseras pd var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasent-
lighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och fdrhallanden som &r vasentliga for verk-
samheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgdrder och andra férhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som under-
lag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust har vi granskat om firslaget
&r férenligt med aktiebolagslagen.

Nyk&ping den 1 mars 2022

Ernst & Young AB
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