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Styrelsen och verkstallande direktdren for Strangnés Bostads AB avger foljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Styrelse

Styrelsen har foljande sammanséattning:

Ordinarie ledamoter Ersattare

Leif Hard, ordf Dennis Andersson
Eva Thalén Finné, 1 vice ordf Lennart Andersson
Monika Eriksson Bertilsson, 2 vice ordf. Annika Gustafsson
Gunnar Bjalkebring Bjérn Gutenberg
Ingrid Faldt

Magnus Stuart
Anders Kroné

Styrelsen har haft tio protokollférda sammantréaden. Ordinarie bolagsstdmma hélls den 10 juni.

Verkstallande direktor
Tarja Bergquvist

Revisorer
Ernst & Young AB
Huvudansvarig revisor: Johanna EkI6f, aukt. Ernst & Young AB

Av kommunfullméaktige utsedda lekmannarevisorer:

Ordinarie: Bertil Stensgard
Ersattare: Kjell Oretorp

Allmant om verksamheten

Organisationsanslutning

Foretaget ar anslutet till arbetsgivarorganisationen Fastigo och branschorganisationen Sveriges
Alimannytta. Dessutom &ar bolaget andelsagare i inkbpsorganisationen HBV,
Husbyggnadsvaror.

Fastighetsbestand

Det agda fastighetsbestandet bestar av:

1267 lagenheter med total Iagenhetsyta av 88 110 kvm.

Dessutom ingar cirka 15 lokaler pa sammanlagt cirka 2 000 kvm och cirka 1 250 bilplatser.
Bostadernas genomsnittshyra 2022-01-01 var 1 226 kr/kvm och ar.
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Viasentliga hiandelser under aret

Under 2021 har kundundersdkning for bostadshyresgaster genomforts, efter ett uppehall under
2020. Resultatet for serviceindex blev 82,8 procent, vilket &r nagot lagre an for 2019 (85,1
procent), men alltjgmt en hog niva. Produktindex minskade ocksa nagot, fran 80,3 till 79,2
procent, vilket dven detta ar en bra niva.

Medarbetarundersékning har genomférts bade under 2020 och 2021. Bolaget har mellan 2020
och 2021 okat Medarbetarindex fran 85,7 till 87,4 procent, vilket &r en mycket bra niva.
Ledarskapsindex har mellan 2020 och 2021 minskat nagot fran 84,7 till 82,6 procent, efter den
stora uppgangen mellan 2019 och 2020.

Det processarbete som har inletts under 2020 har inte bara paverkat organisationen, utan har
aven initierat en okad digitalisering inom fler arbetsomraden, framst inom ramen fér nuvarande
systemlosningar.

Pandemins effekter pa verksamhetsaret 2021 ar begransad. Sjukfranvaron har periodvis dkat,
framst pa grund av karantan och hemgang vid upplevda symtom. Vissa ej akuta reparationer
har emellanat senarelagts under perioder av hog smittspridning. Dar personalen har vistats i
utsatta miljder har erforderliga skyddsatgérder vidtagits.

Lonerevisionen for 2021 omfattade aven 2020, varfor 6kningen av personalkostnaden mellan
2020 och 2021 ar hégre an normalt.

Strangnas kommuns beslutade Klimat- och energiplan, har tillsammans med Agenda 2030
kraftigt 6kat fokusen och arbetet med klimat- och energifragor under 2021. En ny tjanst med
sarskild fokus pa miljé- och hallbarhetsfragor har inrattats under slutet av aret.

Det tidigare planerade och projekterade Trygghetsboendet i Akers styckebruk har lagts ut for
externt uppférande och dgande, efter villkorad forsaljning av mark for &ndamalet. Aven en
obebyggd tomt i Stallarholmen avyttrades vid denna affar.

Okad fokus péa arbetsmiljé och vardegrundsfragor har férbéttrat arbetsklimatet i bolaget. Vi har
bland annat infort sa kallade puls-matningar dar vi veckovis méter personalens maende och
trivsel i bolagen och far battre maojlighet att fanga upp problem och missforstand hos
personalen.

Forsakringar
Samtliga fastigheter i bolaget ar forsakrade till fullvarde.

Uthyrningslaget
Uthyrningslaget har varit mycket bra under 2021. Det hyresbortfall pa grund av outhyrt som
uppstatt beror framst reparationslagenheter och korta uppséagningstider for dédsbon.

Hyresfoérandringar
Férhandlingarna om 2021 ars hyra innebar en hojning med 0,95 procent fran och med 1 januari
2021. Foérhandlingarna om 2022 ars hyror innebar en hyreshdjning med 1,90 procent fran och

med 1 januari 2022.
* 7=
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Underhall

Under aret har underhall utforts for totalt 9,6 Mkr, vid sidan av komponentutbyten for totalt 11,3
Mkr. Bland stérre underhallsatgarder kan ndmnas foljande; renovering av tvattstuga och
ombyggnad av miljchus i kv. Renen, malning av trapphus i kv. Lohe 12, upprustning av lokaler i
kv. Owen 1, radonatgarder i kv Stockenstrom, Utdver dessa atgarder har inre
lagenhetsunderhall utforts i hela bestandet for cirka 4,0 Mkr.

Investeringar

Under aret har det investerats brutto 11,3 Mkr i byggnader och mark. De 11,3 Mkr omfattar
komponentutbyten sasom; takarbeten i kv. Renen och kv. Hagern, draneringsarbeten i kv. Lohe
11 och Lohe 12, nytt inpasseringssystem i kv. Owen 3.

Nyproduktion/Forséljningar

Den tidigare planerade och projekterade nybyggnationen av trygghetsboende i Akers
styckebruk har avbrutits pa grund av for hoga anbud. Den bildade marken for andamalet har i
stallet avyttrats med avtalsmassiga villkor om att just trygghetsbostader ska upprattas som
hyresratter. | samband med denna afféar avyttrades dven obebyggd tomtmark i Stallarholmen.

Pagaende och kommande projekt
Utover erforderliga komponentutbyten kommer nasta stérre ombyggnad att inledas 2023. Ingen
nyproduktion ar planerad idag.

Egenvardering av fastigheter

| slutet av 2021 genomférdes en egenvardering av samtliga bostadsfastigheter.
Egenvarderingen ar gjord med hjalp av programmet Datscha, dér ort- och foretagsspecifika
parametrar har anvants efter egen beddémning. Inga nedskrivningsbehov beddms foreligga per
2021-12-31.

Hallbarhetsupplysningar

Bolagets tidigare arbetsmiljocertifiering enligt OHSAS 18001 avbréts pa egen begaran under
2019. Vi fortsatter dock arbetet enligt samma upplagg vilket bland annat innebar fortsatta
internrevisioner. Avbrottet har gjorts for att under en period fokusera pa bolagets
kvalitetsarbete. Vi behdver skapa en naturlig plattform for arbetsmiljdarbetet genom att arbeta
in detta i vara verksamhetsprocesser och fa det att bli en naturlig del av vart dagliga arbete.

Skyddskommittén har regelbundna moten varje ar dar skadearenden, tillbudsrapporter,
avvikelserapportering, sjukfranvarostatistik och annan arbetsmiljérelaterad statistik behandlas.
Vi har ett samverkansarbete, dar vi 6kar personalens inflytande genom aterkommande méten
dar personalrepresentanter traffar representanter fran foretagsledningen for information och
dialog.

Vi utfor olika typer av undersdkningar av var personals psykosociala hélsa och miljé och annat
vid behov for att sakerstélla att vi haller en hog prestanda genomgaende. Under aret har vi
infort ett veckobaserat enkatverktyg for att snabbare folja upp personalens trivsel och
véalbefinnande. Vi arbetar med sa kallade undvikslistor for att vélja miljovanliga produkter.

Vi ar anmalda till Allmannyttans klimatinitiativ som ar ett branschspecifikt projekt med fokus pa
Agenda 2030. Vi féljer och tillampar kommunens beslutade klimat- och energiplan, dven denna

in,{ad starka kopplingar till agenda 2030. ﬁ
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Vi har fortsatt utvecklat medarbetarsamtalen och den individuell Ionesattning. Bolaget har
kollektivavtal med Vision och Kommunal genom Fastigo. Vi arbetar arligen bland annat med att
proaktivt félja upp och séatta mal for kort- och langtidssjukfranvaro, samt fér olyckor och tillbud.
Vart tredje ar utfors profil- och hilsokontroller for personalen via var féretagshalsovard. Arligen
sker detaljerade medarbetarundersodkningar dar forbattringsomraden sténdigt utvecklas.
Bolaget har en jamstalldhetsplan for lika rattigheter och mojligheter i arbetslivet. Overgripande
malsattning ar att bolaget ska vara en arbetsgivare som framjar alla manniskors lika varde och
rattigheter.

Forvintad framtida utveckling samt vdsentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Underhallsplaner

Under 2021 har den femariga underhallsplanen reviderats i linje med hyresuppgérelsen for
2021. De delar som inte ryms inom hyresnivan ar skjutna pa framtiden. Planen pavisar
fortfarande att underhallsbehovet ar betydande de narmaste aren, for att sedan stabilisera sig
pa en nagot lagre niva. Parallellt med detta kvarstar behov av forstarkta hyresjusteringar de
kommande aren, om inte underhallet skall bli eftersatt i fastigheterna. Minskade rantekostnader
och komponentutbyten har till viss del kunnat 6ka underhallstakten temporért.

Riskhantering

Bolaget ar exponerat for ranterisker, risker for kreditforluster samt risker for fastighetsskador.
Dessa risker hanteras genom efterlevnad av upprattad finanspolicy och systematisk
kreditbedomning samt fullvardesforsakring av fastigheterna.

Den flytt av personal och gemensamma kostnader som genomférts fran dotterbolaget till
moderbolaget under 2019 har 6ppnat for fortsatt 6kat samarbete med Strangnas kommun enligt
gallande upphandlingsregler. Under aret har vi 6kat samarbete betraffande upphandlingar,
kommunikation och IT-drift. Samarbete inom kundmottagning har fortsatt diskuterats och nya
tekniska telefonilosningar infors i bolaget. Samarbeten handlar framst om att bolaget koper
administrativa tjénster fran Strangnas kommun.

Foretaget har sitt sate i Strangnas.

Agarférhallanden

Bolaget ar helagt dotterbolag till Strangnas Fastighets AB, som i sin helhet ags av
moderbolaget Strangnds Kommunféretag AB. Detta ar moderbolaget i Strangnds kommuns
bolagskoncern, dar ocksa kommunens energibolag SEVAB ingar.

Agardirektiv

Moderbolaget Strangnas Fastighets AB utstéller agardirektiv direkt till Strangnas Bostads AB.
Inga nya &gardirektiv éverlamnades vid bolagsstdmman i juni 2020 med anledning av den nya
koncernbildningen, utan detta gjordes forst i januari 2021 att galla fran och med 2021. |
agardirektiven regleras andamal och inriktning, ekonomiska direktiv, grundlaggande principer,
understéllningsplikt samt rapportering och uppfdljning.

» #
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomséattning 113 951
Resultat efter finansiella poster 14 377
Balansomslutning 637 797
Antal anstallda 10
Soliditet 36

Arets resultat

2020
111 626
5987
655 873
9

33

2019
113 575
13 079
654 195
g

33

2018
148 522
7819
645 511
g9

32

5 (25)

2017
144 006
8 479
650 769
94

18

2021 ars verksamhet gav ett rérelsedverskott pa 14,4 Mkr (6,0 Mkr). Efter bokslutsdispositioner
och skatt blev nettovinsten 11,4 Mkr (4,3 Mkr). Den balanserade vinsten uppgar darmed till

94,9 Mkr (84,3 Mkr).

Det justerade egna kapitalet ar 229,7 Mkr (219,2 Mkr).

Forandring av eget kapital (Tkr)

Aktie- Pag ny-
kapital emission

Belopp vid arets

ingang 110 010
Disposition enligt

beslut av arets

arsstamma:

Utdelning

Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 110 010

Forslag till vinstdisposition

0

0

Reserv-
fond

24 840

24 840

Balansera
t

resultat

79989

4319
-818

83 490

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktieagare utdelas (9,28 kronor per aktie)
i ny rékning dverfores

Arets
resultat

4 319

-4 319

11 366

11 366

83 489 487
11 365 814

94 855 301

1 020 800

93 834 501
94 855 301

Totalt

219 158

0
-818
11 366

229 705

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

§;a\mt kassaflodesanalys med noter.

=
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Resultatrakning
Tkr

Roérelsens intdkter
Hyresintakter

Aktiverat arbete for egen rakning
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader

Externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgangar

Ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31
1 109 315
2 350
3 4 286
113 951
4
-67 621
S -5 137
6 -16 767
-27
-89 552
7 24 399
8
2
116
-10 140
-10 022
14 377
2 -3034
23
11 366
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2020-01-01
-2020-12-31

107 615
686

3 326
111 626

74 702

-4 348
-16 606
-95 656

15 970

111
-10 096
-9 983
5 987

-1 331
-337

4319
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten
Ovriga immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Markanlaggningar

Pagaende nyanlaggningar

Inventarier

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstiligangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
‘7.

Not

10
11

12,13
14
15
16, 17,
18

19
20

21

2021-12-31

458

467

586 099
2430
13252

8 333
610 114

40
400
440

611 021

1186
22 749
1 801
14

1 009
26 759
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2020-12-31

407

407

603 256
2592
8 119

9 351
623 318

40
464
504

624 229

903
26 267
4 008
28
422
31628
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Balansrakning
Tkr

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
i,

Not

2021-12-31

17
26 776

637 797

8 (25)

2020-12-31

17
31 645

655 874

Z
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (110 010 aktier)
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsaéttningar

Langfristiga skulder

Skulder till Strangnds kommun

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag

Skulder till Strangnds Kommun

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

o

Not

23,24

25

26, 27

28

2021-12-31

110 010
24 840
134 850

83 489
11 366
94 855

229 705

10 181
10 181

375 000
375 000

8 811
3654
948
2036
7 462
22 911

637 797
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2020-12-31

110 010
24 840
134 850

79 989
4 319
84 308

219 158

10 204
10 204

405 000
405 000

6 657
3 348
1109
3700
6 698
21 512

655 874

/S
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Kassaflodesanalys Not
Tkr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster
Justering for poster som inte ingar i kassafloédet, m.m. 29

Erhallen utdelning
Erhallen réanta
Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Forandring av varulager

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella och materiella anldggningstiligangar
Avyttrade immateriella och materiella anldggningstillgangar
Férandring av dvriga finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
"

2021

24 399
21883

116

-10 490
-827
35082

-283
2945
2154

-404

39 494

-11 463
2723
64

-8 676

-30 000
-818
-30 818

17
17

10 (25)

2020

15970
16 606

111

-10 047
-2 750
19 892

160
-100
12279
-1 813
-307
30 111

-29 196

-29 194

-906
-906

1
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Noter
Tkr

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intakter
Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser och redovisas netto.

Immateriella tillgangar

Foretaget redovisar upparbetade immateriella anlaggningstillgangar enligt aktiveringsmodellen.
Det innebéar att samtliga utgifter som avser framtagandet av en upparbetad immateriell
anlaggningstillgang aktiveras och skrivs av under tillgangens berdknade nyttjandeperiod, under
forutsattningarna att kriterierna i BFNAR 2012:1 ar uppfyllda.

Anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad ekonomisk
livslangd. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang. Ranta pa kapital som har lanats for
finansiering av tillverkning av tillgang raknas in i anskaffningsvardet till den del rantan hanfor sig
till tillverkningsperioden.

Mark -
Markanlaggningar 20 ar
Fasader 30-50 ar
Fonster 35ar
Stammar 40 ar
Tak 20-40 ar
Hiss 30 ar
Stomme 100 ar
Badrum 40 ar
Restpost 50 ar
Inventarier 5ar
Tillval 15-25 ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar andra finansiella fordringar,
kund- & hyresfordringar, leverantorsskulder och laneskulder. Inga marknadsvarden finns for
bolagets finansiella instrument, darmed har det bedémda marknadsvérdet likstallts med det
bokférda vardet. Kund- & hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp
som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra kundfordringar. %
m
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Derivatinstrument

Bolaget anvander derivatinstrument for att sakra delar av sin exponering for ranterisker.
Sékring gors utifran en helhetssyn vad géller andel forfall av réntebindning i olika
I6ptidsintervall. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar, som ar faststéllda i
bolagets finanspolicy. Eftersom ranteswapparna normalt behalls till forfallodagen paverkas inte
bolagets resultat av forandringar av marknadsvardet pa swapparna. Marknadsvérdet pa
ranteswapparna pa balansdagen redovisas i not.

Finansiella anldggningstillgangar

Finansiella tillgangar som ar avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvarde.
Har en finansiell anlaggningstillgang pa balansdagen ett Iagre varde an det bokforda vardet
skrivs tillgangen ner till detta lagre varde, om det kan antas att vardenedgangen ar bestaende.

Investeringar av sakerhets- och miljoskal

Atgérder for sanering av flytspackel och radon redovisas som investeringar i enlighet med
Bokféringsndmndens vagledning 2001:3. Den tillkommande investeringen inrdknas i redovisat
varde till den del det inte leder till ett nedskrivningsbehov.

Leasingavtal
Leasegivare
Bolagets hyreskontrakt utgor operationella leasingkontrakt. Intakter fran operationella

leasingkontrakt redovisas i enlighet med avsnittet intakter.

Leasetagare
Bolagets inhyrda hyreskontrakt utgér operationella leasingkontrakt. Kostnader fran
operationella leasingkontrakt redovisas i enlighet med avsnittet externa kostnader.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt férandringar i uppskjuten skatt.

Vardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de
skatteregler och skattesatser som ar beslutade eller som ar aviserade och med stor sakerhet
kommer att faststallas.

For poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas aven darmed sammanhédngande
skatteeffekter i resultatrdkningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget
kapital, redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporéra skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De
temporéra skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter.

Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse

till foljd av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att
reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goéras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp
som kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprévas

varje balansdag. ;
2 z



Strangnas Bostads AB 13 (25)
Org.nr 556042-5422

Ersattningar vid uppsagning

Ersattningar vid uppsagningar, i den omfattning ersattningen inte ger foretaget nagra framtida
ekonomiska férdelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nar féretaget har en legal
eller informell forpliktelse att antingen

a) avsluta en anstallds eller en grupp av anstélldas anstélining fére den normala tidpunkten for
anstallningens upphorande, eller

b) ldmna ersattningar vid uppségning genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang.

Offentliga bidrag
Statliga stéd for anskaffning av materiella anlaggningstillgangar reducerar tillgangens
redovisade varde.

Eventualférpliktelser

En eventualforpliktelse ar:

- En méjlig forpliktelse som till féljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekraftas av en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets
kontroll, intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till féljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld
eller avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for
att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillrécklig tillforlitlighet.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar

endast transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till

balansomslutningen.
v ‘
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Not Uppskattningar och bedémningar

Inga andra uppskattningar och beddémningar ar gjorda an de som beskrivs under
Redovisningsprinciper.

Not 1 Hyresintakter

2021 2020
Bostader 105 295 104 014
Lokaler 1403 1428
Garage, bilplatser 3 691 3630
Avgar hyresbortfall bostader -217 -247
Avgar hyresbortfall objekt -857 -1 210
109 315 107 615

Not 2 Aktiverat arbete for egen rakning
2021 2020
Aktiverade omkostnader 350 686
350 686

Not 3 Ovriga intikter

2021 2020
Ersattningar fran hyresgaster m.m. 1526 1763
Vinst vid avyttring av byggnader och mark 378 0
Ovrigt 2382 1563
4 286 3326

Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
och verkstéllande direktdrens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa
bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid
sadan granskning eller genomforandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

2021 2020
Revisionsuppdrag KPMG 60
Revisionsuppdrag Ernst & Young AB 69
* 69 60

77
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Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda
Kvinnor
Man

Loner och andra erséttningar
Ovriga anstéllda
Ovriga personalkostnader

Sociala kostnader
Pensionskostnader for dvriga anstallda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Under aret har bidrag och ersattningar for personal intaktsforts med 18 Tkr (46 Tkr).

Vid uppségning av anstaliningen fran bolaget respektive VD galler sex manaders
uppsagningstid. Darutdver géller vid uppsagning fran foretagets sida att verkstéallande

3 687
129
3716

298
1123
1421

5137
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2020

(0]

3089
233
3322

215
812
1027

4 349

direktoren ager ratt till avgangsersattning motsvarande 12 manadsloner efter anstaliningens

upphorande, utan avrakning mot andra inkomster.

Pensionsforman till VD utgar med enligt bolagets kollektivavtalade ITP2-16sning hos Alecta.

Darutover har VD inga andra formaner utdver kollektivavtal.

Koénsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen
Andel man i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare

n

43 %
57 %
50 %
50 %

43 %
57 %
50 %
50 %
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Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar

2021 2020

Byggnader 15 486 15 336
Tillval 15 ar 7T 592
Tillval 25 ar 280 276
Markanlaggningar 163 110
Fordon 156 191
Immateriella anl.tillgangar 104 102
16 766 16 607

Not 7 Ink6ép och forséljning mellan koncernféretag

Uppgifter om moderbolaget

Narmast dverordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken moderféretaget
ingar ar Strangnas Fastighets AB (org.nr 556665-3100) med sate i Strangnés dar Strangnas
Bostads AB ar dotterforetag. Moderbolaget for hela koncernen ar Strangnas Kommunforetag
AB (org.nr 559223-9965) med sate i Strangnas.

Inkép och forséljning mellan koncernféretag
Nedan anges andelen av arets inkdp och férsaljning avseende koncernforetag.

Vid inkdp och forsaljning mellan koncernforetag tillampas samma principer for prissattning som
vid transaktioner med externa parter.

2021 2020
Ink6p 36,42 % 34,12 %
Forsaljning 1,09 % 0,15 %
Not 8 Resultat fran finansiella poster

2021 2020
Réantekostnader fastighetslan -8 946 -9 634
Kommunal borgensavgift -1 366 -1 235
Ranteintakter och finansiella poster 116 111
Aktiverad réanta 186 780
Utdelning pa andelar i andra féretag 2 2
Réntekostnader -13 -7
L -10 021 -9 983



Strangnas Bostads AB
Org.nr 556042-5422

Not 9 Arets skattekostnad

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Ej avdragsgill kostnad/intakt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara
skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader/ej
skattepliktiga intakter 0,35
Uppskjuten skatt avseende
temporara skillnader -0,02
Redovisad effektiv skatt 20,93

Not 10 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten

Ingadende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
EN
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2021 2020

-2 962 -1 281

-51 -70

3 10

-3 010 -1 341
2021 2020
Belopp Procent Belopp
14 378 5987
-2 962 21,40 -1 281
-51 1,16 -70
3 -0,17 10
-3 010 22,39 -1 341

2021-12-31 2020-12-31

509 0

158 509

664 509

-102 0

-104 -102

-206 -102

458 407
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Not 11 Ovriga immateriella anldggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvéarden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat varde

Not 12 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokfort varde byggnader

Bokfort varde mark
A

2021-12-31

0
164
-155

2021-12-31

875913
725

-2 372
874 266

-270 458

-15 510
-285 968

-2 200
-2 200

586 098
546 321

39778
586 099
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2020-12-31

446
63
-509
0

2020-12-31

836 928
42 158
-3173

875913

-258 277
3173
-15 363
-270 457

-2 200
-2 200

603 256

561 106
42 149
603 255
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Not 13 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde baserar sig pa varderingar utférda av intern varderare. Samtliga fastigheter ar att
klassificera som forvaltningsfastigheter pa balansdagen.

Verkliga varden har bedémts med en avkastningsmetod. Avkastningsmetoden ar baserad pa
nuvardesberakningar av framtida faktiska kassafldoden, som successivt marknadsanpassats,
under 10 ar samt nuvardet av bedomt restvarde ar 2031. Direktavkastningskraven for
restvardesberakning ar alders-, lages- och ortsspecifika och uppgar i genomsnitt till 4,61
procent, i ett spann mellan 3,45 och 6,29 procent. Kalkylrantan for restvardesberakning ar 2,0
procent hogre. Inga nedskrivningsbehov beddéms foreligga pa balansdagen.

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 1337 803 1215 466
Vid arets slut 1 530 845 1337 803
Bokforda varden vid arets slut 586 099 603 256
Not 14 Markanlaggningar

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 3076 960
Inkdp 2116
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 3076 3076
Ingaende avskrivningar -484 -374
Arets avskrivningar -163 -110
Utgaende ackumulerade avskrivningar -647 -484
Utgaende redovisat varde 2429 2592

q‘
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Not 15 Pagaende projekt

Ingéende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader
Forsaljningar/utrangeringar

Fardigstallda projekt

Kostnadsférda projekt

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 16 Inventarier och fordon

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 17 Tillvalsutrustning 15 ar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
7

2021-12-31
8119

11 629
-1077

-5 419
13 252

13 252

2021-12-31

1116
1116

-879
-156
-1 035

81

2021-12-31

8 580
9 590

-4 586
-577
-5163

4 427

20 (25)

2020-12-31
23 260

2 862

-56

-17 947
8119

8119

2020-12-31

1116
1116

-688
<191
-879

237

2020-12-31

9 690
9590

-3 994
-592
-4 586

5004

7E
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Not 18 Tillvalsutrustning 25 ar

Ingaende anskaffningsvarden
Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 19 Andra langfristiga vardepappersinnehav

HBV

Not 20 Andra langfristiga fordringar

Aterbaring HBV vid arets borjan
Tilkommande aterbaring HBV under aret
Avgaende aterbaring HBV under aret

Not 21 Checkrakningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovriga poster

2021-12-31
6 462

71

6 391

-2 352

44

-256
-2 564

3 827

2021-12-31

40
40

2021-12-31

464
99
164
399

2021-12-31

10 000
0

2021-12-31

1 009
1009
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2020-12-31

6 462

6 462

-2 094

-258
-2 352

4110

2020-12-31

40
40

2020-12-31

467
144
-146
465

2020-12-31

10 000
0

2020-12-31

422
422
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Not 23 Antal aktier och kvotvirde

Antal Kvot-
Namn aktier virde
Antal A-Aktier 110 010 1000
110 010
Not 24 Disposition av vinst eller forlust
2021-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 83 489
arets vinst 11 366
94 855
disponeras sa att
till aktiedagare utdelas (9,28 kronor per aktie) 1021
i ny rakning 6verfores 93 835
94 855

Not 25 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrékningsmetoden pa alla temporéra skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De
temporéara skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning pa fastigheter.

2021-12-31 2020-12-31

Uppskjuten skatteskuld

Ingaende saldo 10 204 9 868
Tillkommande skattefordringar 337
Aterforda skattefordringar -23

N 10 181 10 205

#Z
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Not 26 Langfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31

Forfaller senare an fem ar efter balansdagen
Skuld till Strangnds Kommun 375 000 405 000
375 000 405 000

Lan med rantebindningstid

Manader Tkr Andel Raénta
0-3 21 000 6% 0,23%
4-12 40 000 11% 1,50%
13-24 79 000 21%  2,44%
25-36 50 000 13% 2,48%
37-48 105 000 28% 2,07%
49-60 30 000 8% 2,92%
61- 50 000 13%  2,94%

Not 27 Finansiella instrument och riskhantering

Derivat och finansiell riskhantering

Marknadsvardet pa derivatinstrumenten har erhallits fran respektive bank dar derivatkontrakten
finns. Samtliga ranteswappar ags av kommunen, men betalningsstrommar 6verférs med
oférandrade villkor till respektive bolag i koncernen.

Derivat for vilka sdkringsredovisning tillampas.

2021-12-31 2020-12-31

Skulder
Rénteswappar redovisat varde 354 000 399 000
Ranteswappar verkligt varde 10 687 23 238

Not 28 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31

Personalreserveringar 453 411
Forskottsbetalda hyror 6 287 5936
Ovriga poster 721 353
g 7 461 6 700

T



Stréngnéas Bostads AB 24 (25)
Org.nr 556042-5422

Not 29 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
2021-12-31 2020-12-31

Avskrivningar 16 767 16 606
Vinst vid forsaljning av anlaggningstillgangar -378 0
Realisationsforlust 27 0
Kostnadsforda IB pagaende projekt 5 467 0

21 883 16 606

Utover likvida medel, klassificerat som kassa/bank har bolaget del av ett koncernkonto som pa
balansdagen uppgar till 26 102 Tkr (fg ar 26 262 Tkr). Strangnas Bostads AB har en internlimit
inom koncernkontot pa 10 000 Tkr (fg ar 10 000 Tkr). Medlen pa detta konto ligger klassificerat
som fordring hos koncernféretag i arsredovisningen.

Not 30 Eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31

Borgensatagande Fastigo 70 60
70 60

Not 31 Vidsentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser som paverkar bolagets ekonomiska stéllning har &gt rum efter

sa;kenskapsérets slut. ﬁ
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Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas pa arsstéamma 2022-06-09 for
faststallelse.

Strangnas den 24 februari 2022
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Revisorspateckning

Var revisionsberattelse har lamnats den //3 RI2Z

Ernst & Young AB
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse
Till bolagsstamman i Strangnds Bostads AB, org.nr 556042-5422

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Strangnds
Bostads AB fér rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Strdngnds Bostads ABs
finansiella stalining per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Strédngnds Bostads AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapsaret 2020 har
utférts av en annan revisor vars uppdrag upphdrde i fortid och
som ldmnat en revisionsberéattelse daterad 19 mars 2021 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Tidigare revisor har inte upprattat anmalan om fértida uttrade
enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen eller underrattelse enligt 9
kap. 23 a § aktiebolagslagen varfor dessa handlingar inte kan
bifogas var revisionsberattelse.

Styrelsens och verksté&ilande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stédllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer &r nodvandig for att upprdtta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren fér bedémningen av bolagets for-
méaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r
tillampligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vé&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en véasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verk-
stillande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmdarksamheten p& upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalan-
det om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om drsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.




EY

Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utféort en
revision av styrelsens och verkstédllande direktérens forvalt-
ning fér Strangnds Bostads AB for rdkenskapsaret 2021 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for réken-
skapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Strangnas Bostads AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposit

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till™_

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktdren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som &r nodvandiga for att bolagets bokféring ska full-
goras i Overensstdmmelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasent-
ligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dédrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertrddelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedéma om férslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Nykoping den 1 mars 2022
Ernst & Young AB
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